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BAO CAO TONG HOP
Vti nQi dung vir k6 hoach Di6u chinh cgc bQ quy hoSch chi ti6t $ le l/500 Khu
C vi mQt phAn khu B tlud'ng TrAn Thfr DQ, phudng Ti6n Phong, thinh phil

Th6i Binh ( nay lir phud'ng Th6i Binh, tinh Hung YOn).

Kinh giti: - Uy ban nh6n dAn phuong Th6i Binh;

- Phong kinh ti5 ha tAng vd d6 thi phuong Th6i Binh ;

- Ban quAn l1i du 6n xAy dpg d6 th! phuong Th6i Binh ;

Thuc hiQn Van bdn s6 0TAJBND-KTHTDT ngiry 061112026 v€ viQc t6 chitc

l6p di6u chinh Quy ho4ch chi ti6t ty l9 l/500 khu C vd mQt phdn ktru B duong TrArl

ffru OO, fi6n phone, phuong Thrii Binh. C6ng ty TNHH ki€n trric xdy OpnfHt n{
Cuong (Don vi tu vAn tap Di6u chinh cuc b0 Quy hoach chi ti6t ti le 1/500 Khu C v{
mQt phAn khu B rluong TrAn Thi D6, phuong Ti6n Phong, thdnh ph6 Thrii Binh (na{

lir phuong Th6i Binh, tinh Hmg Ydn) b6o c6o Uy ban nhin ddn phuong Th6i Binh;

Phong kinh tti ha tAng vd dd thi phuong vir Ban quin lj dg rin xAy dpg d6 thi phudn{
Th6i Binh v6 nQi dung vir k6 hoach dieu chinh cuc b6 nhu sau:

I. Lf do vA sq cAn thi5t thgc hiQn tliiiu chinh cyc bQ quy ho4ch

l. Lf do vi sg'cAn thi5t:

D6 6n quy hoach chi ti6t nh6m nhd o phpc vg viQc tAi dlnh cu vir qu! dAt dAu

giri quy6n su dpng d6t tqi phuong Ti€n Phong. thnnh ph6 Thrii Binh ct dd dugc Uy

ban nhdn ddn tinh kf duydt tpi ban vd ngdy 30/8/2005.

Nam 2017, UBND thirnh ph6 Thei Binh ci tii5n hdnh di6u chinh cr,rc bQ Quy
ho4ch chi tiet ry l9 l/500 nh6m nhd o phuc v\r t6,i dinh cu vir d6u gi6 quydn su dyng

d6t t4i phuong Ti6n Phong vd duoc UBND tinh phd duyQt t4i quy6t dinh s6 2894/QD-

UBND ngdy 07llll20l7. Trong d6:

DiAu chinh quy hoach chia 16 tr6n diQn tich d6t con 14i theo hi6n trang tai khu

C (khu d6t dugc quy hoqch dti xAy dpg h4 tAng vir giao d6t t6i tlinh cu cho c6c hQ

d6n hiQn kh6ng con nhu cAu trii dinh cu) vir mQt phAn khu B (phAn d6t du thua sau khi
giao d6t t6i dinh cu) nh6m nhir d phgc vp t6i dinh cu vd dAu giri quy€n su dung d6Lt tqii

phuong Ti6n Phong. T6ng diQn tich didu chinh cqc bO quy hopch 1.531,0m2. Khf
th6ng gi6 giira khu B, C ld lm. Via hd tir 2-3m. Do diQn tich cric 16 dAt quy hoqch tdi

khu C tuong d6i ldn kho titip c4n clugc d6i tu-o.ng d6u gi6 quy6n st aung d6t, tO d4h

dirnh giao cho c6c h0 ddn dd O6i aAt xay dpg nhd vin hoii hiQn nay kh6ng ding dii{r

vi v6y d6n nay h6 so didu chinh cuc b6 trdn chua duoc tri6n khai vir chua td chric ddr]r

gi6 quydn su dyng d6t. Sau khi rd sodt vh khdo s6t hiQn tr4ng dAn cu, h6 th6ng na tin[



t3i khu vgc, nhdn thiy ranh gidi cric hQ ddn t4i khu B, khu ddn cu girip duong Ly B6n

titip gi6p khu C c6 ranh gi6i khoing c6ch khe th6ng gi6 kh6ng d6ng ddu, hien mOt s6

hQ ddn qu6.y tdn l6n chi6m, mQt phAn diQn tich con 14i ld noi tdp kdt r6c thAi ngriy m6t

m! quan chung cho khu vuc, 6nh huong dt-in vQ sinh rn6i truong. DiQn tich dien tich
du thua sau khi giao dAt tei dinh cu tai khu B khoing 298,4m2. Phia Tdy Nam khu

vuc tir trudng ti6u hgc Tidn Phong c6 nhu cAu giao th6ng dac biQt 1d phAn di bQ tu<rng

d6i l6n. ViQc di6u chinh cuc bQ khu C vi rn6t phAn khu B id can thitit dim bio d6 rin

mang tinh khd thi cao, tao co sd cho UBND phudng quan ly O6t Oai, h4n ch6 tinh

tr4ng l6n chi6m kh6ng 15ng phi a6t. fraa r'6ng via hd duong giao th6ng hiQn c6 trung

binh 3m, phuc vu cho vi€c di lai cta hgc sinh truong ti6u hoc Ti6n Phong. Didu chinh

l4i khe th6ng gi6 ru lm thenh t6i da 2m, phAn chia lai diQn tich ve sO 16 nhd o ddm

tinh thgc t6 vd t4o tinh m! quan, cirnh quan chung cho khu vuc.

2. Cin cfr ph{p lf :

Can c* lutit qtry hoach do th! va nong thon t,i ll'202ltqH l5 drqc stra doi. bo sung

bo'i luQt sii LuQt tii tlltZOZStgUt5 ngdy I l/12/2025;

Cdn ca Nghi quyet 
'6 1666/N}-UBTVQH ngdy 16/6/2025 Vi viac siip xdp cdc don

:-
vi hanh chinh cap xd t'ua tinh Hrng Y?n nant 2025:

Cdn ctr Nghi dinh s6 I 78/2025/ND-CP ngdy 01/7/2025 cila Chinh phil quy dlnh chi
fiA m& ttj dtiu cila Ludt Quy hoqch d6 thi vd n6ng th6n; Arghi dinh tij SI/ZOZO/UO-

CP ngdy 22/01/2026 ct)a Chinh phu sra doi. bo sung m(,t t,j diiu cua Nghi dinh
178/2025/ND-CP;

Cdn cu'NShi dinh tii lqStZOZStUp- CP ngdy t2/06/2025 cia Chinh phi quy dlnh
: , ^ ,. , , ; .: 'ft phdn dlnh thdm qry,€n cila ch[nh qqt€n dla phuong 02 cdp, phdn quyAn, phdn cdp

trong lTnh t)q'c quy hoacll d6 th! vd n6ng th6n vd Quydt dlnh sii t Z t O/)O-AXO ngdy

05/8/2025 cua BQ tru6'ng BQ Xdy darng;

Cdn cu' th6ng hr tii lOtZOZStf-BXD ngdy 30/06/2025 cila BQ Xdy Dung vi vi€c
, .: ^ :quy dinh chi ridt mdt so iilAu cita ludt Quy hoach d6 th! vd n6ng th6n; Thdng tu'

43/2025/TT-BXD ngdy t9/12/2025 sro doi, b6 sung m)t s6 diiu cua Th6ng tu's6
16/2025/TT-BXD:

Cdn cu' th6ng ta tA tZtZOZStff-BXD ngdy 30/06/2025 cila 86 Xdy Dmg vi vi€c

ban hdnh dinh mil'c, phtong phdp lQp vd quan ly chi phi cho hoat dQng quy hoqch d6

thi fi n6ng th6n;
' f)Can ctr d6 an quy hoach chi ti6t nh6n nhd o phqc vu viec tai dinh cr vd quf ddt

dtlu gid quyin sa dtfig diit tqi phudng Tiin Phong, thdnh phii Thdi Binh dd dnoc

UBND tinh phe duyQt tqi bdn v€ ngdy 30/8/2005;

Cdn ctb quyilt dinh t,i ZAOUgo-Uauo ngiry 07/l l/2017 cila UBND tinh Thdi Binh

vi viec Diiu chinh cuc bo quy hoqch chi th tit rc 1/500 nhom nhit d phuc tu tdi dlnh

crw ddu gid quyin si dang ddt tqi phwdng Tiin Phong, thdnh phti Thdi Binh;
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Cdn cu qryd dinh ti5 lzootgo-uaND ngay 23/06/2025 cia LIBND rhdnh phii

Thdi Binh vi viQc phA duygt quy hoach phdn khu ti lC l/2000 Khu vqc trung tafi
thanh ph6 Thoi Binh tphia Bac k1nh 3-2t ,

Cdn cu Vdn bdn t,5 OZ.UqNO-{THTDT ngdy 06/t/2026 cia UBND phuong Thdi

Binh vi vi\c to chuc tQp diiu chinh Quy hoach chi fiAt 0 rc 1/500 khu C vd mQt phdr,1

khu B du'dng Trin Thil D0, Tiin Phong, phtrdng Thai Binh;

Cdn c* Bdo cao sd 15/BC-BQL ngdy 30/01/2026 cia ban QLDA ddu tr xdy dwlg
vi viQc rd soat Eiiu chinh cuc bQ qul,hoqch chi fiAt ry rc t/500 Khu C vd m6r phdn

khu B dtfing Trdn Tht) DQ, phu'ong Tiin Phong, phudng Thdi Binh.

Cdn cu Quy,r dlnh t,i ZZltgO-UAllO ngay 02/02/2026 cua IJBND phrdng Thdi

Binh ti viQc PhO duy'fi NhiQm vqt vd du'todn khao sdt dia hinh, dq'todn chi phi diiu
chtnh cltc bQ quy hoqch chi ftt 1/500 khu C vd mpt phin khu B du'dng Trdn Thi D\i
phrdng Tiin Phong cii (nay thuQc phu'dng Thdi Binh ,

Cdn cu vdn ban tij ZtZS|SXO-QHKT&PTDT ngdy 07/5/2026 cia so xdy dlntg ti
. .,.: -.:viic rham gia y ki,2n di,2u chmh Quy hoqch ri rc l/500 khu C vd m6t phdn khu B

du'dng Trdn Thu EO tqi phtrdng Thdi Binh, tinh Hung YAn

Cdn cft Quy€t dlnh sA tAZO\)O-UAND ngay 05/06/2026 cia (LBND phwng Thdi

Binh ti vi(c Ph€ du-vQt d6 an diiu chinh cuc b0 Quy hoach chi fiirt t/500 khu C vd

ntQt phdn khu B dudng Trin Thi DQ, phrdng Tiin Phong cfi (nay td phu'dng Thdt

Binh, tinh Htmg YAn);

II/ D6nh gi6 hiQn tr4ng khu vgc tli6u chinh.

- CIn cri quy6t Oint t,5 ZSS+/QO-UBND ngdy 0711112017 cta UBND tinh Thei

Binh vC viQc Di6u chinh cgc bQ quy ho4ch chi titlt tj' le 1/500 nh6m nhd d phqc vp trii

dinh cu vd dAu gi6 quydn st dgng ddt tqi phuong Ti6n Phong, thdnh phti Thei Binh,

ranh gi6i quy ho4ch nhu sau:

+ Phia D6ng B6c vd TAy Bec girip d6t ddn cu hign c6.

+ Phia D6ng Nam vi Tdy Nam gi6p d6t giao thdng.

- HiQn trqng qu! d6t du thta sau khi giao d6t t6i dinh cu tai khu B 1A 296.2m2. Khe

th6ng gio girip dAn cu duong Lli B6n vir khu C trung binh lm.

- HiQn tr4ng c6c 16 d6t tpi khu C chua tri6n khai dAu gi6 quydn su dung d6t, phAn

d5t dOi cho dAn d€ xdy dWng nhd vdn ho6 hiQn chua dirng diin do dd b6 tri quy d6t

kh6c d6i cho ddn. HiQn tr4ng li khu d6t tr6ng, kh6ng phrit huy htit khA n6ng sri dgng

d6t, gdy ldng phi ngu6n tdi nguy€n d6t dai. MQt phAn dign tich d6t quy hoach c6c h0
,i '

tU y su oung quay ton tan chi€m ldm bdi rria xe hodc Lim di6m tap ket r6c thai gdy d

nhi6m m6i truong vir *At -y quan dQ thi. Ranh gi6i khu B tiilp gi6p khe th6ng gi6

hiQn kh6ng d6ng dAu vi vdy khe th6ng gi6 tle lm theo d6 an quy ho4ch hiQn kh6ng

clirn biio.

- Via hd ng6 248 pnO ntri Si Ti6m tiiip gi6p khu C lir 3,0m.

- Via hd tluong giao th6ng tli ra dudng Trdn Tht DQ ti6p gi6p phia Tdy Nam khu C

r6ng trung binh 2m, trong khi d6 tuy6n dudng niry tiiip girip truong ti6u hgc Ti€q
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Phong vi viy nhu cAu vd giao th6ng tuong aOl tOn d4c bi6t ld phAn lan tlucrng cho

ngudi tli bQ , voi via hd 2m vd co bAn chua tli d6p ung cho vi6c rli l4i cta hoc sinh vd
phu huynh.

IIV NOi dung tlidu chinh cgc bQ quy hoqch

- CIn cu quyi5t dinh sO ZSO+IqO-UBND nghy 0711112017 cria UBND tinh Th6i

Binh di€n tich quy ho4ch khu C ld I 53 I m2. Qua quri trinh rd sodt x6c minh ngu6n g6c

d6t ve quy d6t hi€n trang, dA xu6t di6u chinh cpc bQ quy hoach ranh gi6i vi dign tich
khu C vir m6t phAn khu B nhu sau:

l.DiAu chinh ranh gi6i.

1.1 Nguy€n nhdn diAu chinh:

- HiQn tr4ng qu! d6t du thua sau khi giao d6t tai dinh cu tai khu B lit 296.2m2,
du hinh thdnh mQt 16 d6t xdy dpng nhd o .

- HQ th6ng hs tAng ky thuat hiQn khdng d6ng bQ , trong ct6: khe th6ng gi6 khu B,
C girip v6i 16 mat duong L1i B6n hi6n dd lm. giia khu B vir C trung binh l-1.5m
kh6ng dim b6o theo quy d!nh. Via hd t4i khu vyc kh6ng <I6ng d6u, trong d6 via hd

ng6 248 Btri S! Ti6m r6ng 3m, via hd duong n6i ngO 248 ra duong Trin Tht D6 le 2-

5m. HiQn tai via hd dd xu6ng c6p g6y nguy hi6m cho nhAn dAn trong qu6 trinh tham

gia giao th6ng, d4c biet ld hgc sinh m5i khi tan tdm.

- Do <16 6n d6n nay chua tri6n khai vi v4y hiQn tgi mQt s6 h9 din dE l6n chi6m
xdy dr,mg c6c c6ng trinh tqm gdy m6t m! quan, cric hQ ddn brmg t6n l6n chi6m khe

i.
thong gi6 gdy mdt an todn trong c6ng tric phong ch6ng chriy n6. Ph6n ddt con lpi bi
hoang ho6, cdy bqi vri noi tdp k6t rric th6i tg phrit gdy m6t v9 sinh rn6i trudng.

1.2. Ngi dung didu chinh

- Di€u chinh ph6n chia l4i cric 16 d6t khu C, gi6m diQn tich cric 16 nhnm tgo khi
- .; : ,

nang ti6p cdn nhu c6u cua nh6n trong trong dAu gi6 quy€n su dqng d6t.

- Chuy6n ddi d6t cdn du thua sau khi giao d6t t6i dinh cu thanh d6t d d6u gid
quyAn srJr dgng d6t t4i khu B v6i di€n tich khoang 296,2m2, tdng ngu6n thu ngdn siich

cho phuong, t6i dAu tu co sd h4 tAng xd h6i, h4 tAng k! thuat . nang cao cldi s6ng nhan

ddn trong phuong.

- Md r6ng khe th6ng gi6 rQng trung binh 2m.

- Mo rgng ph4m vi quy ho4ch bao g6m tuy6n ng6 248 ph6 Bti Sy Ti€rn vir
ducrng n6i ngd 248 ra duong TrAn Tht D6 nhim rd so6t d6u n6i h4 tAng, tluong giao

th6ng krit hqp quy hoach chinh trang d6 th! t4o cinh quan chung cho khu vgc.

- Di6u chinh ten d6 an quy ho4ch, dia di6m quy ho4ch theo dia gi6i hinh chinl
m6i vd di€u chinh cht dAu nr theo chinh quydn dia phuong 2 c6p. Th6ng tin chung vA

d6 6n sau hqp nh6t cu th6 nhu sau:

+ Tdn dii 6n dg ki6n di6u chinh: Ei6u chinh cpc bQ quy ho4ch chi ti6t ri le

1/500 Khu C vd mgt phAn khu B duong TrAn Tht DQ, phutrng Tidn Phong, thdnh ph6

Th6i Binh ( nay ld phudng Th6i Binh, tinh Hung Y€n)..

+ Dia di6m x6y dpg: Phudng Thei Binh, tinh Hrmg Y6n.
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+ C6p quy6t dinh d6u tu: Uy ban nhdn ddn phucrng Th6i Binh.
+ Cht dAu tu: Ban QLDA diu tu xAy dr,rng phuong Th6i Binh .

- Quy m6: DiQn tich du kiOn 3.426,6m2,trong tl6:

+ Di€n tich theo Di6u chinh cuc b6 quy ho4ch chi ti6t ry le l/500 nh6m nhA d
phgc vg t6i dinh cu vir dAu giri quy6n sir dgng dAt t4i phuong Ti€n Phong, thdnh ph6

Thei Binh tai quy6t dinh s6 2894/QD-UBND ngdy 07ll1l2017ld l53lm2.
+ Di€n tich con du thua sau khi giao d6t t6i dinh cu thdnh O6t O O6u gi6 quy€n

su dung d6t tqi khu B : l96.lmr .

+ Di6n tich khu th6ng gi6 hiQn tr4ng lir :162,6 m2

+ Di€n tich dr; kitin mo rQng phpc vr,.r viQc d5u nOi n4 tAng vir chinh trang d6 th!

ld : 1.436.8m2.

- Ranh gidi quy ho4ch sau di6u chinh nhu sau:

+ Phia D6ng B6c gi6p dAn cu hiQn c6 vd tluong Ly B6n .

+ Phia D6ng Nam gidp truong THCS Ti€n Phong vir ddn cu hiQn c6.

+ Phia Tdy Bic girip ddn cu hi€n c6 vd duong TrAn Tht D0.

+ Phia T6y Nam girip truong tidu hgc Ti6n Phong.

Bing so s6nh d5t hign tr4ng sau khi di6u chinh

1 .3. D6nh gi6 t6c d6ng d6n sy li6n tsc, d6ng b0 cua d6 6n quy hoach.

- ViQc di6u chinh ranh gidi b6 sung qu! d6t du thtra sau khi giao d6t tdi dinh cu

tai khu B ldm cdn cri lqp quy hoqch d6t d phyc vq d6u giri quydn sri d6t, tang ngu6n

thu ngdn s6ch cho phunng. trdnh ngdy ldng phi dAt.

- Di6u chinh phdn chia lgi c6c 16 d6t khu C, gidm diQn tich c6c 16 nhim tao khri
- .a ;

ndng ti6p cdn nhu cdu cta nh6n trong trong d6u gi6 quy6n sri dpng dAt.

- Di6u chinh ranh gi6i quy hoach nhim trinh trang lai hQ th6ng h4 tAng ky thuat

t3i khu vuc, dim bio tinh d6ng bQ hQ th6ng giao th6ng, tao cirnh quan kh6ng gian

chung cho khu vuc

2. Di6u chinh chi ti6u su dung dar va chi tidu kinh t6-ky thuat .

stt Loai al6t
Kf

h i6u

Di6n tich (m2) Ti rc
(%)

Theo quy6t
ttinh 2894/QD-

LIBND

Didu
chinh cgc

b0

TIng(+)/
gidm (-)

I

Khu B - ph6n du thir
sau khi giao clAt t6i
dinh cu

oH.r-l 296.2 296"20 8.6.1

2 Khu C OHT.2 1.53 1.00 1.531.0 0.00 14.68

l Khe thong gi6 162.6 162.60 4.7 5

4

DiQn tich det giao
thong ddu noi h4

tAng vd chinh trang
do thi

1.436.8 1.436.80 4t.93

5 T6ng 1.53 1.00 3.426.6 1.895.60 100.00
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2.1 Nguy6n nhdn didu chinh:

- HiQn tr4ng qu! <l6t du thta sau khi giao d6t trii dinh cu tai khu B lit 298,4m2,

hi€n chua th6 d6u gi6 quydn su d6t do qu! dAt d6 chua dugc xiic dinh cg th6 trong qu5

trinh chia 16.

- HiQn trpng khu C duoc chia ldm 4 16 d6t o vd 0l 16 dAt danh cho c6c hQ dAn tl6i
d6t d,-i xdy dr,rng nhd vdn ho6.Tuy nhi6n vdi c6ch chia 16 ruong d6i lon 250m2-290m2,

bi: rQng khoring 9,5m khi thgc hiQn d6u gi6 quy6n sri AAt rAt it nhu cAu ngudi d6u giri.

mAt kh6c 16 d5t ddnh cho c6c hO dan d6i d6t tI6 xdy dpng nhd vdn hori hiQn chua su

dqng d6n do ciic h6 dAn dd duoc b6 tri quy d6t khric .Vi vdy hiQn tr4ng vAn ld khu d6t

tr5ng, chua phrit huy h6t khn ning su d\rng dAt. gAy lnng phi d6t.

2.2. NOi dung diAu chinh

a. Di6u chinh qu! d6t du thua sau khi giao d6t trii dinh cu tai khu B:

- Di6u chinh qu! ddLt du thira sau khi giao d6t trii dinh cu 296.2m2 thdnh d6t d5u
., i . -lgid quydn su ddt vd mo rQng khe th6ng gi6 girip khu dAn cu hiQn c6 rlucrng Ly B6n ld

2m. Trong d6 quy hoach dAt d d6 th! Id 267m2 ( 01 16), d6t mo rgng khe th6ng gi6 ld
29.2m).

b. Di€u chinh khu C:
. - -t- Trdn co so qu}d6t hiQn trqng, du ki€n quy hoach tuy6n dudng r6ng 5m chia

khu d6t ldm 2. vir b6 tri c6c dey nhd liAn k€ vdi diQn tich I 168.5m2. Du ki6n sau khi
quy hoach tai khu C c6 l7 16, diQn tich ti 42,4m2-102,4m2. Mat tidn c6c 16 trung binh
ld 5.5m.

B6ng t6ng hqp co c6u sri dung dAt sau didu chinh.

Ch0nh
l6ch
(m2 )

267.00

1783.70

I ti95.60

2.3. Dturh gi6 tric dQng d€n sq 1i6n tqc, d6ng b9 cta d
khic phgc.

dn quy ho4ch vd giai ph6p

Theo quy
ho?ch tl5 tlugc

phO duyQt

Sau clidu chinh
cyc bQ

srt Loai dit Ki
hiQu DiQn

tich
(m2)

rirc
(%)

sii
l6

06)

Di6n
tich
(m2)

Mat
do
xi)
lol
da
(ol')

TAng
cao

:.
tor
da

(tAng)

H6

^so

SDD
tiii
da

(lin)

ri tc
(%)

I RAt r;' 1.531,0 100,0 1.135,5 18 11,89 -95,50

1.1
Ddr d hAn
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* Din s6:

- Sau khi didu chinh sO lO aAt tang l6n theo dO 6n di ph€ duyQt ld 13 16 tuong
tluong 47 nguoi.

o Ki6n trric cinh quan:

- Vi€c b6 tri di6n tich d6t khodng 207,4m2 ldm khe th6ng gi6 vir 1783,70 m2 d6t

giao th6ng ld pht hqp, ndng cao ch6t lugng ki5n tnic cAnh quan cta d6 an quy hoach .

- D6t ddn dqng binh qudn toan d6 thi dat dugc ld 189 nguoi/ha nem trong ngudng

d6 thi loai II ( tu 165-220 nguoi,/tra).
* Quy ho4ch chuAn bi ki thu$t.

- Cao d9 khu d6,n cu hiQn trang +f .19m d6n +1.50m.

- Cao dQ dudng giao th6ng hign trang +2.10m ddn +2.20m.

- Cao d6 san ndn khu vuc lap quy hoach trung binh +2.20m.
* Quy ho4ch giao th6ng

- Duong TrAn Th[ D0 (mat cit I *-l +) c6 b6 rQng 20,5m, trong d6: M4t duong xe

ch4y rQng 10,5m, via he m5i b6n rQng 5,0m (5m + I 0,5m + 5m).

- Ng6 248 pnO nr:i S! Ti6m (m4t cAt l-l) c6 b0 rQng 12,5m, trong d6: MAt duong

xe chay rQng 6,5m, via hd m5i b6n rQng 3,0m (3m +6.5m + 3m).

- Duong n6i NgO 2a8 ph6 Bni S! Ti6m ra duong TrAn Tht DQ tloan thudc d6 an
,. i

di€u chinh mo r6ng via hd phia ddn cu 3m (m4t cat 2*-2*) c6 b€ rQng 12,Im, trong

d6: Mpt clunng xe ch4y rQng 4.lrn, via hd phia T6y gi6p truong hgc r6ng 5,0m via hd

khu ddn cu r6ng 3,0m (5m +4.1m + 3m). Eo4n cdn l4i ( rn{,t cit 2-2) c6 bd r6ng

1l,lm, trong d6: M{t duong xe ch4y rQng 4,1m. via hd phia TAy gidp truong hoc bdn

rQng 5,0m via hd khu ddn cu r6ng 2,0m.

- Duong giao th6ng quy hogch (ngrich dudng 248) (mit c6t 3-3) c6 bd rQng 5,0m,

trong d6: Mqt duong xe ch4y rQng 4.0m, via hd phia girip mat ti6n dey li6n k6 b6n

rQng l,0m (lm +4.0m).

- Khe k! thuat (mar cil 4-41rdng trung binh 2m.

- Ao duong: C6c lop tinh tir tr6n xu6ng.
+ Lop b€ t6ng nhua hat trung C 16 driy 7cm,

+ Lop c5p ptrOi aa dam loai I driy l2cm.
+ Lop cdLp ptrOi aa dam lo4i 2 diry l2cm.
+ Lop c6t den dAm chat k98 driy 50cm.

+ Lop d6t n€n dAm ch4t k95.

- Via hd.

+ Lop m4t kit gach Terazo

- D6i v6i khe k! thu4t, t<i5t c6u mAt duong: lop bC t6ng dA 1x2 mirc 250# dny

10:l8cm, lop dQm d62x4 dity 1Ocm, cdt den K95.
- Quy hoach tho6t nuric mua.

- Girii ph6p lap quy hoach vir hu6ng tho6t nudc
+ HC th6ng tho6t nu6c cua khu vuc duoc thiiit k6 ddm bao phn hqp vdi Quy

hoach chung dE duqc ph6 duyQt.
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+ HC th6ng thorit nudc bao g6m he th6ng thodt nudc mit vd hQ th6ng tho6t nudc

th6i ri6ng hodn todn,
+ Hi6n tai phia Nam vd TAy khu vgc quy hoach c6 c6c tuy6n duong giao th6ng,

vdi hQ th6ng tho6t nudc nim dudi via hd.

+ Cdn cu vdo dia hinh vd nhfrng y6u t6 hiQn tr4ng tr€n c6 th€ th6y vi€c ti€u thorit

nu6c d khu vuc quy ho4ch ld fuong d6i thufln lgi.
- Phuong 6n thoiit nudc
+ Hu6ng tho6t nu6c chinh ld tho6t vA phia TAy vd Nam khu d6t lgp quy hoach.

HQ th6ng tho6t nu6c thi6t kt5 thu gom qua r6nh 8:300 nim du6i via hd, ldng duong

dtrdng quy hoqch tho6t ra rEnh tai ng6, ng6ch hiQn c6.
*Quy ho4ch c6p nu0c.

.L- I leu chuan

+ Cin cri vdo QCVN07-1:2013. Cip nuoc - M?ng lu6i duong 6ng vd c6n-e trinh
. : ..: . :- I reu chuan thlet ke.

+ Cdn ct ti6u chuAn quy ho4ch c6p nudc QCXDVN 0l:2021lBXD "Quy ho4ch

cap nuoc
+ CIn cir quy chuAn QCVN 01-l:2024IBYT- Quy chuAn ky thuat qu6c gia vd

Ch6t luong nu6c sach sri dung cho muc dich sinh hoqt.
; ^ ^. ^+ Cdn cri quy chudn QCVN 06:2022lBXD-Quy chuin k! thudt qu6c gia vd An

todn chriy cho nhir vd c6ng trinh. Sta ddi 0 t ::OZ3 QCVN 06: 2O22|BXD
:,+ Cdc chr ti6u c6p nu6c duoc lua chon vdo cdc cin cri tr6n tl6i vdi khu vuc

nghi6n cuu quy hoach nhu sau:

str H4ng muc Ti0u chuin c6p nuoc

I Nu6c sinh hoat (Qsrr) l20l/nguoi.ngdy d6rn

1 Nudc c6ng trinh c6ng c6ng (Qtr rr,) 10%Qsh

J Nudc tu6i c6y (Qrc*rro) l0%Qsh

4 Nudc dg phong, thdt tho6t, rd ri (Qnn) l5o/o *(l+2+3)

5 T6ng nhu ciu dung nu6c trung binh ngiry l+2+3+4+5

6 H6 s6 di6u hda Knga. I 4

- Tinh to6n nhu cAu c6p nu6c

+ Quy m6 ddn s6 t4i khu vr,rc quy hoach 65 nguoi, tuong ctuong 15m3ingdy.
Lm lugng ngiy lcrn ntrAt t,+m:itr

- Ngu6n nudc vir di€m d6u n6i :

- Khu vyc Du rin quy ho4ch hiQn c6 I tuy6n 6ng truydn tni i5ng DN63-HDPE du6i
via hd tluong Trin Tht DQ do c6ng ty c6p nu6c Th6i Binh quin 1! v4n hanh.

+ Di0m d6u nOi nu6c vao khu quy hoqch tai via hd dudng TrAn Thri D0 .

- Mang ludi tlucmg 5ng c6p nu6c:

+ B6 tri mang 1u6i duong 6ng c6p nudc: Mang ludi duong 6ng truy6n tdi trong

khu vr,rc quy hoach sE dugc xdy dpg theo dang m4ch vdng, duong dich vu duoc xdy

drmg theo dang mach nh6nh.
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+ M?ng nh6.nh: Tr6n co s<r tuy6n cAp nudc, t6 chr?c c6c tuy€n mang nh6nh,

DN50 cSLp cho cdc 16 dAt.

* Quy ho4ch cung cAp ning lu'qng vi chi6u srlng.

- C6c chi ti6u kinh te ky thuat

C6c chi tieu c6p diQn duqc lga chgn nhu sau:

Stt TOn phq tii Do'n vi Chi ti6u HQ sii tl6ng thd'i

I Li6n kti kw,h6 4,0 0.85

1 Sinh hoat cQng d6ng

CAv xanh

Chi6u sring duong

w/m2 sdn 30 0.85

w/m2 I 1

wlm2 I 2 I

-Nhucausri dgng diQn dugc tinh toiin khoirng 70.4KW:
- Ngu6n dign duqc ldy tir hQ th6ng diQn hign c6 tpi via hd dudng TrAn Thu D0..
- Luoi h4 th6 quy hoach di ngAm su dpng cdp ngA- O,OkV c6 dic tinh ch6ng

th6m doc, l6i d6ng Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC. Crlp duoc lu6n trong 5ng nhga xoin
HDPE ch6n tryc ti6p trong d6t dQ sAu t6i thi6u 0,7m, ho4c di trong tuynel ki thuat d.5i

vdi nhirng vi tri co tuynel.
- Lu6i di€n h9 th6 st dr,rng ludi hinh tia, *u6t tuy6n tir tu diQn t6ng h4 th6 tr4m

bir5n 6p d6n c6c phg t6i.

- OOi vOi c6c khu vuc nhd chia 16 sir dung cdc tu phan phrli c6ng to d{i cAp diQn

cho c6c h0 ddn. Cric tt c6ng to c6 tt 5-10 c6ng to I hoqc 3 pha.

- Chi6u sang d6 thi: CQt chi6u s6ng ld cQt th6p. ma kEm nhung n6ng cao 8m .

Hinh thric chi6u sang dirng led tich kiQm di0n c6ng suAt 120w - l50w
*Quy ho4ch hQ th6ng thorit nudc thii

-Nhu cAu tho6t nudc thii.
Luu lugng ngiy lon ntrdt: q,,,.: 7.8m3 x 1,2 = 9.2m3lngity d6m. Luu luong gio

thdi lon nh6t: 0.8m3lh
- Ciap phrip tho6t nudc bin.

HQ th6ng nu6c thdi dugc thu gom bang 6ng HDPE D200, sau d6 thorit ra hQ th6ng

thoiit nudc thai hien c6 tAi dudng Lj B6n.
*Quy ho4ch thu gom ch6t thai rin

- Chi ti6u thu r6c.

+ Chi ti6u thdi r6c: 1.3 kg/ngudi/ngdy
+ Chi ti€u thu gom: 100%

- Tinh toAn t<trOi tuqng rric thdi
+ DU tinh s6 lugng ngudi trong c6c khu dAn cu li 65ngudi.
+ Kh6i lugng rric thiri thu gom: 65neudi x 1.3kg x 0,001 : 0.08 ri"/ngiy ddm

* Quy ho4ch thu gom nic thii
^i- Tdt c6 rdc thii trong khu vyc quy ho4ch phdi tlugc phdn loai tpi vi tri dat r6c,

sau d6 cho viro c6c ttii tlpng vir tAp trung tai c6c thtng chr?a r6c c6 nnp day dlt tren
via hd , khoirng c6ch c6c thirng r6c khoing 100' c6 1 thtng.

- Hang ngdy c6c xe chuy6n dgng vdn chuy6n r6c sE ti6n hinh thu gom vdn

chuy6n r6c d6n bai xu lli rirc thii cua xd d6 xt ly r6c.
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* Quy ho4ch hQ th6ng h4 tAng vi6n th6ng thg dQng

- C6p th6ng tin dugc di dudi via hd. khe h4 ting .

- 6ng nhya bAo vQ c6p dtng 6ng HDPE.Trong d6:
+ Tuy6n crip chinh d?t du6i vd hd duong giao th6ng dtrng 6ng HDPE I 10/90.
+ Tuy6n crip dich vg cAp tdi c6c thud bao tti du6i via hd, khe h4 tAng dtng 6ng

HDPE 65/50
b. D6nh gid chung: ViQc diAu chinh cuc bQ quy ho4ch lirn tang s6 16 d6t tuong

clucrng tdng dAn s6 nhung kh6ng inh huong nhi6u d6n sg li6n 4rc vir d6ng b0 cia d6

rin quy ho4ch. Tuy nhi6n, viQc di6u chinh sE ldm ting ch6t lugng ki6n trric cdnh quan

cta khu vqc ; deip img dugc ila dang uA nhu cAu nhd o cria nguoi ddn tr€n dla b?rn
'. ,: :

(nha o m01 thap tang ....)

- Cric nQi dung kh6c kh6ng di€u chinh: Tudn tht Quy hoach chi tiist fi le

1/500 da dusc UBND tinh ph6 duyQt tqi Quy6t dinh sO ZSSaIqO-UBND ngdy

07 11112017;

IV. ET XUAT GIAI PHAP BAo vE MOI TRIIoNG
1. Co so ph6p lj.

- Lu{t bio v6 m6i truong s6 IZ\ZOZO\qAV ngdy l7ll1l2}2}.
- Nghi dinh sO OAI:OZZATD-CP cia chinh phri quy dinh chi ti6t mQt sd dieu cia lu4t

,;. ,

bio vQ m6i truo:rg. s[ra d6i t4i nghi dinh 05/20254ID-CP ngiry 61112025.

- Th6ng n s6 O2|2O2L/TT-BTNMT ngdy 10/10/2022 citr- bQ Tii nguyen vd m6i
truong quy dlnh chi ti6t thi hdnh mQt sd di6u cta lu4t bdo vQ m6i trudng, sua doi tqi
th6ng ru s6 ol tzozs TI-BTNMT ngdy 281212025.

il
- C6c ti€u chudn vd m6i truong cta Nhir nu6c ViQt Nam.

+ QCVN 05:2023IBTNMT Ch6t luqng kh6ng khi - N6ng a9 tOi aa cho ph6p cua

mQt s6 ch6t dQc hai trong m6i truong kh6ng khi xung quanh;

+ QC\N 08:2023/BTNMT Quy chuAn k! thu4t qu6c gia vA ch6t lugng nu6c mgt;

+ QC\rN 01-l:2024lBYT- Quy chudn k! thugt qu6c gia vA Ctr6t luong nu6c sach sri

dung cho muc dich sinh ho4t

+ QCrvN 26:2025/BNNMT Quy chuAn k! thugt qu5c gia v6 titing 6n;

+ QCVN l4:2025,tsTNMT Quy chuAn k! thu4t qu6c gia v6 nudc thai sinh hoat vir
nu6c thii d6 thi, khu d6n cu tAp trung.

Can cir di6m b kho6n 1 Di€u 30, di6m d khodn 4 Di6u 28 cta Lu4t Bio vQ M6i
truong nam 2020 vd khodn 6 di€u 1 Nghi dinh s6 05/2025ND-CP ngity 6010112025

tai muc s6 5c cQt 3 phq lUc IV cta Nghi dinh s6 05/2025ND-CP ngity 6010112025

cua Chinh phri sua d6i, b6 sung mEt s6 aieu cria Ngh! tlinh s6 08/2022ND-CP ngdy

lOlO1l2O22 quy dlnh chi ti6t mQt .O OiCu cua lu6t bio vQ m6i trudng. Dg an khdng
thuQc danh mpc phiri danh gi6 tric dQng m6i trudng.

2. HiQn tr4ng m6i truong.

2.1. Ve kh6ng khi:

- Kh6ng khi t4i khu vuc quy ho4ch hiQn tai tuong d6i s4ch, kh6ng c6 c6c nhi mriy
,t

ho4t tlQng sdn xudt giy 6 nhi6m m6i truong.Tuy nhi€n do khu vgc hiQn lir ao tt vir
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lugng nudc thii cta cric hQ dAn xung quanh quanh l6n nudc bi 6 nhi€m, rric thdi chua xt
lli tuong d6i l6n.

- Hirm lugng SOr , NH: trong kh6ng khi c6 cao hon so voi ti6u chu6n do vi6c nguoi
ddn thAi rirc ra ao h6 cua c6c hg dan . Khu vuc c6 d0 6n vd hdm luqng bpi trong
kh6ng khi cao do hoat dQng cria phuong tiQn giao th6ng giy n6n.

2.2. M6i trudng nudc:
-: -- S6ng h6 tdp trung t4i phia Bic khu vqc lqp quy ho4ch, ld dong s6ng c6 m{t cat

nh6, ch6t luong nudc bi 6 nhi€m do quri trinh d6 thi ho6.

- Nu6c ngAm: Thrii Binh ld tinh ven bitin co tAng dla chAt trAm tich s6ng bi6n h6n
. ..: i , i
hqp vi th€ nguon nuoc ngdm v€ phia E6ng s6ng Trd Ly thuong bi nhi6m m4n kh6ng

ding dugc cho sinh hoat vir sdn xudt.

2.3. Hq sinh thdi.

a. HQ sinh th6i nh6n vin.
Cric khu ddn cu phin b6 tip trung, trong khu vgc kh6ng c6 cric nhir mriy, xi nghiQp
.;

san xuat cong ngnlep.

b2. HQ sinh th6i tg nhi6n.

- H€ thuc v6t: trong khu ciic khu ddn cu tr6ng nhi6u lo4i cdy nhu cau vua! xanh, diro,
t 2,.

quat, ol ...

- H€ dQng vit: trong khu vgc kh6ng c6 cric dQng v4t quy hi6m, chu y6u ld cric dQng

vat cho ddn ch6n nu6i nhu tqn, gd, v!t... dQng v4t hoang dd nhu 6ch nh6i, ciro cdo...

- H€ thuy sinh: TrCn c6c muong m6ng. ru6ng lfa c6 c6c loai thuy sinh thuQc nh6m

n6i nhu bdo, bdo b6ng, dta nudc... vi c6c sinh v6t driy nhu trai, 6c, t6m t6p vd thgc

vflt nhu rong, tio...
2.4.Dinh gid hiQn trang mdi trudng.

- M6i truong, kh6ng khi, nudc mAt, nudc ngAm trong khu vgc l6p quy ho4ch li khu
din cu hiQn hriu co bin chua bi d nhi6m.

- H€ d6ng thr,rc v4t kh6ng c6 ciic loai quy hitim cAn thi6t phii duqc bdo vC md cht
y6u lir c6c loai gia cAm, thuy cAm, gia sic do ngudi dAn trong vtng chdn nu6i. Thuc

vat cht ytiu ld cAy tuong thr,rc, cdy b6ng m6t, cAy 5n qui.

3. Drinh girl t6c ilQng m6i trudng
3.t. Crlc ngu6n giy 6 nhi6m.

a. Ngu6n g6y 6 nhi6m khi tir quri trinh thi cdng thgc hiQn dr;:in.
- Ngu6n gdy 6 nhi6m kh6ng khi chu y6u ld do bgi tu qu6 trinh v4n chuy6n nguy€n

v4t liQu phtrc vp cho quii trinh thi cdng dg an

- V6i dign tich quy ho4ch ld 3.426,6 m2, cao d0 san ndn trung binh ld 0.3m, hQ s6

n6n lri l,1.T6ng kh6i luqng d6t dri phai v4n chuy6n \d: 3426,6 *0.3* 1,1:1 130,8m3

- Theo drinh giri cta Co quan 86o vQ M6i truong Mj (USEPA) vd T6 chuc Y tC ThC

gi6i (wHO) khi tinh to6n v6 "h6 s6 c6c ch6t 6 nhiEm"cho thAy v6i tii trgng d6t trung

binh 2,65 t6rlh3, nen t6ng kh6i luqng d6t ddo vd dip ld :

1 130,8m3 x 2,65 kglm3 : 3,0t6n
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- Theo tdi liQu d6nh gi6 nhanh cta WHO thi he s6 tmng binh ph6t ten bui tqi cdng

truong ld 0,075kgit6n vit liQu san ldp. t6ng tdi lugng bpi phrit sinh trong toan bQ thoi
gian xdy dmg sE ld.

3,0t6n x 0,075 kg/t6n: 0,2kg

b. Nguiin g6y 6 nhiSm kh6ng khi trong qu6 trinh dg 6n di vio ho4t tlQng.

- Khi thai giao th6ng: Khi dr,t 6n di vdo su dgng, khu vuc dg an sE ld noi giao luu
nhi6u thdnh phAn: nhAn ddn, kh6ch hdng t6i giao dlch ,.... Do d6 s€ c6 mQt lugng kh6
16n c6c phuong ti6n giao th6ng (6 t6. xe mriy...) ra vdo khu vr,rc dg rin. DAy sd iir
ngu6n ph6t sinh m6t lugng l6n c6c hoi khi dQc nhu: C*H,, NOz, CO, COz, SO:. TAi

luong 6 nhi6m do khi thai giao thOng phu thu6c viro v6n t6c, s6 luqng xe luu th6ng,

ch6t luong nhi6n liQu sri dgng, tinh trang k! thu4t cria phuong tiQn giao th6ng vir ch6t

lugng cluong giao th6ng

- Khi thai tu ngu6n d6t nhi6n liQu phyc vp sinh ho4t vir sin xuAt

- Hd th6ng di6u hoa , bdo qurin ...vd mriy ph6t dign su dgng dAu DO d6 d6t sinh ra
khi thai vdi thdnh phAn cht ytiu bUi, SO,. NO,, CO, THC,... eAy anh hudng tric dQng

ti6u cgc tdi m6i truong, ddc bi6t ld hiQn tuqng n6ng l6n cta khi h{u tnii d6Lt.

- Cric chAt hfru co dC bay hoi trong qu6 trinh sdn *rAt ch6 bi6n c6c lopi thqc pham
.l

cua c6c d6y chuydn san xudt

- C6c khi ld s6n phAm cira qu6 trinh d6t ch6y nguy6n liOu vdt li€u phgc vu cho si,n

xuAt nhu: cdc hqp chAt cira cacbon, hop ch6t luu hulnh, hqp ch6t nito...
c Ngudn giy 6 nhi6m ch6t tnai rin trong quri trinh thi cOng dg rin.

- Trong qud trinh thi c6ng du 6n r6c thai rin chu yilu ld pht5 thni xAy dtmg, luong
phti th6i ndy c6 thd t4n dr;ng d6 san lAp ch6 trfrng do d6 khi ning ph6t t6n ra m6i

. ,. itruong Iir rdt ft, ngodi ra c6 m6t luong rdc th6i sinh ho4t do c6ng nh6n tham gia xAy

dpg trdn c6ng truong tao ra, Trong giai ttoan thi c6ng x6y dr,mg du 6n, u6c tinh binh
^ :.

quAn m6i ngdy co khodng 100 crin bQ c6ng nh6n vi6n tham gia tr6n c6ng truong. LAy

ti6u chuAn xi r6c thAi binh quAn ld 0,8 kg/nguoi/ngiy.
- Lugng rric thAi sinh hoat tao ra hirng ngdy tai khu vyc dp 6n ld

Q: 100 x 0,8 = 80 kg

- Cdc ch6t thdi rin sinh ho4t ndy c6 thrinh phAn ch6t hiru co chi6m khodng 70%. Ddy
s€ lir moi truong ty tuong cho su sinh soi va ph6t tri6n cua c6c lodi virus. vi khudn
gdy bQnh truyAn nhi6m nhu ru6i vir mu5i.

3.2. Ngu6n gAy 6 nhi6m ctr6t thii rin khi dq 6n tli viro hoSt ttQng.

a. Ch6t th6i rin sinh ho?t.

- ChAt thdi sinh ho4t phat sinh tir khu dAn cu, lugng riic sinh hoAt thai ra hiurg ngdy

tui,thu6c viro luong ddn sinh s6ng.Torin b6 khu dp rin khi di vrio hoqt dQng sE c6

khoing 65 ngudi. Theo ti€u chudn xa thiri luong r6c thii binh qudn ld
1.3kg/ngudiingdy.

- Lugng rric thdi hirng ngiy l?r:

65 nguoi x 1 ,3 kg/nguoi lngity :0,08 tAnl ngdy

- Ch6t thAi r6n sinh hoat bao g6m: ch6t hiru co, gi6y citc loai, nilon, nhga, kim lo4i,

c6c v6t dung sinh ho4t hdng ngdy bi hong... khi thii vdo m6i truong, mir kh6ng qua
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xt li thich hqp sE gdy ra c6c t6c h4i d6ng k6 cho m6i truong s6ng. Luong chSt thii
sinh hoat tinh tinh theo dAn s.l sting trong khu du rin vdi hQ sd t.3kg/ngudi/ngdy.

- Cric topi ch6t thai r6n sinh hoat niry hodc sE kh6 ph6n huj,, ho4c phdn huy lirm t5ng
n6ng d6 cric ch6t dinh dudng. tao ra c6c hqp chAt v6 co, hiru co d6c hai,... ldm 6

, .: I .
nhi€m nguon nuoc,, gAy hai cho hQ vi sinh vdt tlAt, c6c sinh vdt thuy sinh trong nu6c,
hoic co mii h6i, tqo di6u ki6n cho nhiAu loai vi khuin c6 hai vd rudi mu6i ph6t tri6n
ld nguydn nh6n cua cric dich bQnh, g6y rinh huong nghiCm trgng t6i m! quan vir cfuoh

quan m6i trucrng cta khu vuc.

- Quri trinh phdn hty r6c hiru co sE phiit sinh c6c ch6t khi g6y mti h6i nhu H2S,
CH4,.. t6c d6ng d€n ch6t luong kh6ng khi khu vgc xung quanh, irnh hunng d6n cuQc

s5ng vir ciic ho4t dQng kinh t6 khric trong virng.

- Cric thirnh phAn tro trong r6c sinh ho4t: bao g6m gi6y cdc loai, nilon, nhga, kim
loai. thty tinh....gdy m6t m}quan khu vqc.

b. ch6r thii rin kh6c.

Ngodi chAt thii r6n sinh hoqt, khu vgc dg 6n con c6 nhi6u lo4i ch6t thrii rin khric.

Ngu6n vri s6 lugng ch6t th6i r6n sinh ra trong khu vqc dr,r 6n cp th6 nhu sau:

- Btn thdi tu h€ th6ng c6ng thorit nudc, h6 ga, b6 qu hoai.... udc tinh dat khoing
0,01-0,05 t6nlngdy; Tuy nhi6n luqng ch5t thdi niry sE duoc thu gom vd xt ly theo

dinh kj,.

- L6 cAy rung tai n-hirng noi c6 cdy xanh: Kh6i luqng kh6ng tiling k6.

- ChAt thni nguy hai: Bao g6m gie lau dinh dAu md (tai cdc bii xe d6 xe), bong ddn

neong ch6y ho[c hong.... v6i kh6i luqng ph6,t sinh t6i da kho6ng l0kg/ngdy.

3.3 Ngu6n g6y 6 nhi6m nufc trong qui trinh thi c6ng dg 6n.

Cric t6c dQng chinh toi m6i fiuong nudc trong giai doan ndy bao gdm: nu6c thrii sinh

hoat cua c6ng nh6n tai cdng truong vd 6 nhi6m do nudc mua chdy trirn mang theo c6c

chAt 6 nhi6m thdi xu6ng c6c thuy vgc xung quanh.
* 0 nliem do nudc thdi sinh ho4t.

Trong qu6 trinh xdy dr,mg udc tinh binh qudn m5i ngdy c6 kho6ng 100 c6ng nhdn

ldm vi€c tai khu vuc du rin. N6u trung binh m6i c6ng nh6n st dgng khoing 80 lit
nudc/ngiry thi t6ng luu lugng nu6c c6p ld:

80lit/nguoi/ngdy x 100 ngudi = 8.0001it/ngdy: 8 m3ingiry

N6u tinh luong nudc th6i bdng 80% lucrng nu6c cip thi hdng ngdy luong nu6c thai

sinh ho4t trong giai clo4n x6y dqng sE ld.

8 m3 x 80olo :6,4 m3lngity

Nu6c thii sinh hoat chu y6u cht?a c6c chSt c4n b6, cric ch6t lo limg (SS). c6c hqp

ch6t hiru co (BOD/COD) vd c6c ch6t dinh dudng (N, P) vd vi sinh.
* O nhiSm do nudc mua chdy trin.
V6i t6ng diQn tich quy ho4ch cta du iin ld 7901 ,4m2, luong mua binh qudn tr6n tlia

bdn tinh Th6i Binh theo th6ng k6 hdng nim d muc trung binh lir l50Omm/nam, Quri
trinh thi c6ng xdy dUt.rg dU rin, luu lugng mua trung binh chdy trirn tr6n diQn tich dU

6n binh qu6n ndm s6 ld.

QN,o.,,,u : 7 7 7 4,1 m2 x I . 500 mm/nim = I I 66 1,2m3 I nim.
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Vdi luu luong nudc mua 16n, nhrmg nguy co xdy ra ng4p fng t4i khu vuc duoc

drinh gi6 li kh6ng lon vi khu vuc du an gAn c6 hQ thong s6ng ngoi tU nhi€n. Tuy

nhi6n, cht dAu tu dq dn ki6m so6t luong nuoc mua chiy trirn, kh6ng dC t6c ngh6n c6c

dong chdy tho6t nudc khu vr,rc, <l4c biQt ld chf f kh6ng d6 nu6c mua cu6n theo r6c

thdi, cfln dAu md... tr6n khu vgc dy 6n xu6ng hQ th6ng ti6u thoiit nudc khu vgc.

3.4. Ngudn g6y 6 nhiSm nufc dry rin di viro ho4t tlQng.

- Nu6c thii sinh hoat.

+ Nudc thii sinh hoat duoc th6i ra tu c6c khu dich vu vir khu chirc nEng. Lucrng

nu6c thiri sinh cluoc tinh b6ng 100% luong nudc cAp cho sinh ho4t vd dich vr,r

+ Luqng nudc thdi sinh hoat li: 7.8m3/h

+ Thenh phin cht y6u cta nu6c thai sinh hopt lir c6c ch6t hiru co d6 phdn huy, cric

ch6t lo lung, cric chAt cfn b6, c6c ctr6t 1COO, BOD)... cric chAt chua Nito...
- Nudc mua chdy trirn.

+ Vdi lusng mua binh qu6n nim tai khu vuc 1500 mm , trong qu6 trinh hopt dQng

cta dp 6n, luu lugng nudc mua chiry trdn trung binh tr€n dign tich 3.426,6 m2 sE viro
khoing:

QN,d",n,,o = 3.426,6 m2 x 1.500 mm/nim : 5.139,9 m3/n6m

+ So v6i cilc ngudn thAi khric, thi nu6c mua chiy trirn duoc drinh gi6 ld khd sach.

Vi vpy, cht dg 6n s€ thu gom nu6c mua ch6y trdn vdo h9 th6ng thoiit nudc mua ri6ng
, , ! ! ,: .

co song chin rdc, lang lqc vd xd thAi tryc ti6p ra hQ th6ng xu ly nu6c thdi t4p trung,
sau t16 mdi thdi vdo hC th6ng s6ng ngdi tu nhi6n.
4. Kinh t6 xe hQi.

MQt s6 tric dgng cria du iin tl6n doi s6ng kinh ti5 xa hQi cira khu vuc duoc t6m tit
nhu sau:

- Gia tdng d6.n sd co hoc trong khu vuc, c6 khi n[ng gdy ra cdc v6n dC phric t4p
trong vi6c 6n dlnh v[n h6a va trat tu an ninh t4i khu vgc dy rin. N6u kh6ng dugc quAn

ly chqt che se ph6t sinh mQt s6 c6c ho4t dQng thi6u lanh manh nhu ma tuy, m4i ddm,
trQm cucrp tAi san,..

- Ldrn thay aOi aieu kiQn s6ng tai khu vuc theo huong teng cao thu nhpp chung cira

ngudi dAn. Khu d6 thi dugc hinh thdnh k6o theo c6c dich vu khdc phrit tri6n theo ciic
ho4t tlQng dich vu dAy nhanh t6c tlQ 116 thi ho6 tai dia phuong.

- Do tdp trung m6t lugng lon ddn cu sE inh hucrng toi an ninh vd trat iu xi hdi d6ng
thdi 6nh huong tdi doi s6ng van hod va tinlr thAn cta ngudi din dia phuong.

- Nhin chung qu6 trinh ho4t dQng cria du iin chir y6u mang l4i lgi ich cho nguoi ddn.

n6u dugc su quAn 11; chpt chE cta chu dg 6n cfrng nhu chinh quy6n dla phuong thi dU

6n sE phrit tri€n ldnh m4nh vir b6n virng.
5. Sry c5, rti ro vir tai bi6n m6i trulng.

- Nhin chung, khir ning xdy ra su c5 trong khu vuc dg rln n6i ri6ng tir kh6ng cao, tuy
:1,

nhi6n n6u sg c6 xdy ra s€ gdy hQu qu6 dang ti6c cho nhi6u ngudi (k6 ca vat chat, suc

kh6e vii m6i truong s6ng). MQt s6 d4ng sq c6 c6 thti xny ra trong khu vuc dg iin trong
qu6 trinh sir dung (n6u kh6ng c6 phuong 6n phdng tr6nh ngay tu dAu) dugc t6m tit
nhu sau:
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+ Cec sU c6 v6 chip di€n. chriy n6:

+ Sg c6 sut hin nhd cua, c6ng trinh;
,(:+ SU cd v6 ng4p nu6c cuc b0 do mua;

- Trong c6c sr,r c6 n6u tr6n thi kh6 ning xiy ra su c6 ch6y n6 c6 x6c ,rAt cao nhAt va c6
th6 n6i ld gdy hau qui nghidm trong nh6t ve ngudi vir cta n6u kh6ng c6 phuong rin

phong ngua hay chira ch6y kip thdi. C6c nguy€n nhan chrly n6 c6 th6 k€ d€n nhu:

+ Ro ri nhi€n li€u nhu x6ng dAu vgc nhu nhd xe, khu chqy m:iy phrit diQn,...

+ Vut tdn thu6c m6t crich bira bii nguoi din vio khu vgc nguyCn li€u d6 ch6y;

+ SU c6 vC cdc thi6t bi diQn: ddy trAn, ddy diQn, dQng co, quat, mdy tanh... bi quri

t6i trong qu6 trinh van hnnh, ph6t sinh nhiCt ve ddn dtin ch6y;

- Cdc tiic dgng do sr,r c6 chrly nd gdy ra:

+ Thiet hai v6 tii san do su ph6 huj, cta su c6 chriy n6 la r6t lon.
+ Gdy thi0t hpi v€ nh6n mang con ngudi.
+ O nhi€m m6i trulng dAt, nudc vir khdng khi.

Tuy nhi€n, d6 phong ngiia vir gidrn thii5u c6c sq c6 c6 kh6 nang x6y ra t4i khu vuc
dg an, c6ng t6c phong chriy chira chriy vd phdng ngtra c6c su c<i s€ duoc don v! chit
dAu tu (khi dg rin di vho sir dpng) xAy dpg vd 6p dpng c5c biQn ph6p k! thuet nen

vi6c khic phUc klp thdi sg cri chriy n6 lu6n duoc dirn biro kip thdi. C6c biQn phrip c1r

th6 sE <Iugc d€ c4p chi ti6t o chuong sau.

6. Cric biQn phrip gini quy5t c,lc m6i trudng cdn t6n t4i trong tI6 6n.
6.1.Trong giai do4n san l6p rnpt bing vd thi c6ng x6y dpg.
- Theo nguydn t6c chung, chrh dAu tu dg rin sC c6 trAch nhiQm trong viQc thgc

hi6n ciic biQn phrip giam thi6u 6 nhi6m m6i truong trong qu6 trinh thi c6ng x6y dpg
ha ting ki thuat cho dg rin. Tuy nhi€n, cric biQn phrip d6 xuAt sau cht ytiu do c6c nhd

thAu thi cdng truc ti6p thuc hi€n.Cht diu ru dU 6n c6 tr6ch nhi6m y6u cAu cric nhir

thAu thi c6ng nghi€m tuc thgc hiQn vd girim srit viQc thgc hiQn tt6.

- Cric biQn ph6p nhim giam thidu trlLc dQng trong giai do4n thi c6ng xAy dpg duqc
d€ xu6t nhu sau:

a .Cric biQn ph6p ginm thi6u t6c dQng x6u d6n m6i truong kh6ng khi.

- Cric c6ng vigc phdi thgc hign trong qu6 trinh thi c6ng xdy dlmg nhu: San nAn, x6y
dUng h0 th6ng thorlt nudc mu4 nu6c thii, cung c6p dign, tludng x6 nOi b0,... hiu nhu
duoc thuc hign ngodi trdi. Do d6, cric ch6t 6 nhi€m Oe Oang khuy6ch tdn vdo m6i
trudng kh6ng khi. M4c dt sE nhanh ch6ng bi hda lodng nhung cffng n6n 6p dgng cric

bign ph6p che chin t4m thoi d6 han ch6 su lan t6a sang c6c khu vuc xung quanh,

triinh inh hu&ng trgc tiiip <l6n suc khoe c6ng nhdn lao <tQng.

- Cric biQn phrlp sau phai 6p dung dd giim thidu 6 nhiSm m6i truong kh6ng khi
.!

trong glal doAn nay gom:

- Ki6m sorlt ch{t chc phuong tiQn thi c6ng, khring chii ph6t thAi cta c6c phuong tiQn

ndy theo lu4t bAo vQ m6i truong . Y€u cAu cric nhir thdu phdi sri dgng cAc thi6t bi ti€u
chuAn trong que trinh thi c6ng
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- T6 chfc c6c dQi chuy6n triich thu gom c6c vft liQu roi v6i xung quanh khu vuc

c6ng trudng vir ciic khu l6n cin. M6i dQi thu gom g6m 3 ngudi vd ti6n hirnh thu 2
.l ,

larvngay.

- Kh6ng su dgng cdc phuong tiQn chuydn chd crit, d6t, d6 qu6 ci n6t vd kh6ng cho
, .:

nguydn vdt liQu roi qu6 ddy. qud tai.

- Khuy6n khich su dung xe v{n chuy6n co thtng kin. Loi ich cia xe thing kin
kh6ng nhirng ngin chin khA n6ng phrlt trin bui ra m6i truong md con han ch6 dugc
tinh trang chd vugt tdi trong cta xe.

- BuQc phu b4t dOi vOi tAt ca cric thtng xe v{n chuy6n vdt li6u xdy d1rng c6 khd
nang phdt t6n bui doc ducrng vdn chuy6n..

- Uu ti€n chon nguon cung cdp vdt li6u g6n khu dg 6n dC giam quing Cluong vin
chuy6n vir gidm c6ng t6c bdo qudn nhdm gidm fhieu t6i da bui vd cric ch6t thai phrit

sinh cfrng nhu gi6m nguy co x6y ra c6c su c6.

- Su dung v6t li€u san ldp co d6 dm cao (su dqng c6t c6 dQ dm tu 50-60% d6 san
i-

n€n). Trong qua trinh san n6n, san d6n ddu, lu, d6m k! m{t bang ddn dAy. Gia c6 chdt
n6n duong n6i b6 d6 tr6nh ph6t t6n bui tu hoat d6ng cta c6c phuong tiQn giao th6ng
vAn tdi.

- C6c kho l6n chua v6t li€u vir ciit st dung cho vi6c thi c6ng xdy dqng bing tuong
ho4c qudy cot xung quanh, cao hon d6ng vdt li€u vir duoc md r6ng vd phia trudc
d6ng v6t liQu xi mang. C6c vAt liQu h4t min kh6c tap k.5t v6i kh6i luong lon sE dugc
chria trong b6n chria ho4c kho kin.

- Theo ti6n dQ x6y dyng. cdc ruydn ducrng nQi bQ sE rlugc xdy dpg v?r Llng bd t6ng
nhua tru6c khi cho xAy dgng ciic cong trinh ha tAng kh6c nhim giAm thi€u bqi duong
vir dam bdo thudn clro c6c phuong ti6n v6n chuydn ra vdo dd dang. thu$n li6n cho qud

trinh thi c6ng.
.. :- Luu y voi cdc tdi xd trong vi6c han ch6 sg tip trung qu6 rt6ng c6Lc phuong tiQn

v4n chuy€n tai c6ng truong, ciic phuong ti6n vdn chuydn qua khu dAn cu phdi gidm

t6c d6 trrinh khA nang g6y tai nan giao th6ng.
:^- Vidc trong ciy xanh trong khu vuc du 6n sE duoc tinh to6n vi dugc thuc hi6n

ngay tir giai doqn thi c6ng c6c hang muc c6ng trinh hp tAng cira du iin
b. C6c biQn phrip gidm thi6u 6 nhi6m mdi truong nu6c.

l.- C6c nguon nuoc thai g6y 6 nhi6m trong giai do4n thi c6ng xdy dgng cht ydu ld:

Nudc mua chiy trdn. nu6c thii thi c6ng vd nudc thii sinh hoat. Bi6n phrlp kh6ng ch6

6 nni6m m6i truong nuoc duoc d€ xu6t bao g6m:
b.1. Bi6n ph6p tho6t nudc mua chdy trdn vd nu6c thdi thi c6ng.

Do thoi gian thi c6ng du 6n k6o diri vd r6ng n€n trong que trinh thi c6ng ttr khi san

l6p m4t bing dr5n khi xdy drmg xong c6c hang muc c6ng trinh, nu6c mua chiry trdn sE
i .l

ld mQt nhan t6 gop phdn gdy ra nhirng t6c d6ng xAu cl€n m6i truong, dic bi€t ld d6i
v6i c6c thuy vr;c tiiip nhAn. D6 ginm thi6u nhirng t6c dQng xAu d6n m6i trudng do

nu6c mua chdLy trdn, cht dr,r rin sC ktit hqp vdi c6c don v! nhd thAu 6p dqng mQt s6

bi6n phrip klong ch6 va giAm thi6u sau:
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- Nudc mua ttr khu tr6n v4t li€u, bdi chua nguyEn v4t liQu dugc dAn vdo hQ th6ng
thu gom ri6ng, xu l! qua song chin rdc, h6 ga l6ng cdn tru6c khi tho6t vdo h0 th6ng
chung.

- XAy dpg h9 th6ng tho6t nu6c thi c6ng vi vqch tuy6n phAn ving tho6t nudc mua.
C6c tuy6n tho6t nu6c dim biro ti6u thodt tridt de, khdng gdy fng ng4p trong su6t qu6

trinh xAy dgng vd kh6ng gAy anh huong diin khi nang tho6t thAi cua ciic khu ruc b6n
ngodi drJ an.

- Thuong xuy6n ki6m tra, nao vdt, khoi th6ng kh6ng d6 ph6 thai x6y drmg x6m
nhdp viro duong tho6t nudc gdy tic nghen.

- Kh6ng t{p trung cric 1o4i nguy€n nhi6n vft liQu gdn, canh c6c tuy6n tho6t nuoc d6

ngan ngua that thoet rd ri vdo duong thorit nu6c thii.
i.- C6c tuy6n tho6t nu6c mua, nu6c thei thi c6ng duoc thuc hign pht hqp v6i quy

ho4ch thorit nudc c[la dU an n6i ri6ng cfrng nhu cta toirn khu vuc n6i chung vd dtrn
bAo tuAn thu theo thi6t k6 dd dugc cilc co quan ban ngirnh t4i dia phuong ph€ duyQt.

- Dr,r 6n cam k6t trong qu6 trinh tri€n khai thi c6ng xAy dpg kh6ng gdy anh huong
diin khA nang c6p nu6c, ti6u tho6t nu6c cta khu vgc ddn cu xung quanh khu vgc du
6n.

- Kh6ng d6 ch6t thii rin (ch6t thdi xdy dmg, cdt, tLi...) vd ch6t thni dAu c{n cta
thi6t bi xu6ng ddng chay; mgi lo4i ch6t thai phrii dugc thu gom, phAn lo4i v?r chuydn

<l6n vi tri d6 thni t4i khu vr,rc c6ng.a viro c6ng truong theo qui dinh.

b.2. Bi6n ph6p xri l1i nudc th6i sinh ho4t.

- Trong giai tlo4n thi c6ng x6y dpg, do chua xdy dpg tram xt lj nudc thei tap

trung nen nudc thiri sinh hoqt cua cdng nhdn lao dQng tr6n c6ng truong dugc xu lj
tgm thdi bAng bii ph6t t.u ho4i 3 ngdn tru6c khi d6u n.ii ra h9 th6ng thu gom nudc thii
c0a cua khu vuc.

- Giim thiiiu luqng nu6c thdi bing viQc teng cuong tuy6n dr.rng nhdn c6ng t4i dla
phuong, c6 di€u ki€n t.u tuc an o. T6 chuc hqp lli nhan hgc trong citc giai doqn thi c6ng xay

dung.

- Thunng xuy6n ki6m tra, n?o v6t, kh6ng ae ttn O6t, r6c xdm nh{p vao duong thorit

nudc th6i. Duong tho6t nuoc thii sinh hoat tam thoi sE dugc dua vdo tuy6n quy ho4ch

hay hQ th6ng tho6t nu6c tuj, theo tirng giai ilo4n thgc hiQn xdy dpng.

- Ddm bao nguy6n t6c kh6ng gdy tro ngqi. lirm mdt vQ sinh cho cdc ho4t dQng xdy

dpg cira Dy 6n ctng nhu kh6ng gdy 6nh hucrng diin hQ th6ng thoiit nu6c thii chung

cria khu vyc. Nghi€m c6m c6ng nh6n x6y dgng,... ph6ng u6 bira bei, g6y 6 nhi6m
:..1

ngu6n nu6c vir mdt vd sinh chung.

c. Cric biQn ph6p quin ly ch6t thai rin.
- Tru6c khi ti6n hanh thi c6ng, cht du 6n sE k6t hqp v6i nhd thiu d6 ky vdi don vi

chric ning t9i rlia phuong hang ngdy d6n thu gom ch6t thAi r6n. D6ng thdi thoi thu4n

vd v! tri tI6 thni vd phuong rin phdn lo7i xri ly cdc chdt thii nhim t4o didu kiQn cho

don vi thu gom c6 th6 thu gom vi v{n chuy6n.

- Thenh l6p t6 v6 sinh trong thdi gian thi c6ng xAy dgng. T6 v6 sinlr c6 chuc ndng

hdng ngdy tli thu gom vd ph6n loai t6t cA cric chSt thiri rin sinh hoat vd chAt thii rin
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xAy dpng. C6c ch6t thii rin sau khi dugc thu gom sE dugc dua v6 khu vuc bAi chua

t4m thoi
- Thqc hiQn t6t viQc phdn lopi ch6t thi r6n sinh hoqt vdi chdt thi r6n x6y dpg.

Nhirng lo4i ch6t thi rdn ndo co thd tdi st dgng. ttic biet la d6i vdi cdc chAt thi rin xdy

dpg c6 th6 t4n dung cho muc dich san l6p mat beng khi st dgng triQt d6

- L4p n6i quy v6 sinh t4i c6c l6n tr4i, gi6o dpc c6ng nh6n c6 j thuc git gin v9 sinh

vir bo vd m6i trucrng. Nghidm c6m c6ng nhdn ph6ng u6, vut rdc sinh ho4t bta bdi g6y
^ . ':o mrem mor truong.

d. Cric biQn phdp phdng ngira vi ri'ng cri"u khi xriy ra sg c6 m6i trulng.
D6 han chti dtin muc thAp nh6t nhirng sg c6 x6y ra trong hoat d6ng thi c6ng din dtin

i ^.su co moi truong. Du' 6n sd 6p dr,rng cdc giAi phap k! thu4t cing nhu n6ng cao nhng

luc qudn l1i, cu th6 nhu sau:

- LAp dat thitSt bi chtra ch6y theo dfng c6c ti€u chuin quy ph1n IQCVN 06 -
2022/BXD tai khu vuc c6 nguy co chdy no.

- Lip dat thi6t bi an todn cho ttuong d6y trii diQn vi thi6t bi ti6u thp diQn (aptomat
^::bao r0 ngan nach ta ngdn mach cham dat.. ) .

- Dinh ky ki€m tra mfc dQ tin cdy cua cric thi6t bi an todn (bdo chdy, chil'a chdy,
':chong sdr, aptonrut..)vd c6 bi6n ph6p thay th6 klp thoi.

- Dd ra c6c n6i quy lao dQng, hu6ng dAn cp thii vA v{n hdnh, an toin cho m6y m6c,
thi6t bi. D6ng thoi ki6m tra ch6t chE vir c6 biQn phrip xri ly d6i v6i cdc c6 nhAn, don vi
vi pham.

- Trong khu vuc c6ng truong cdn co nguoi bio ve thucrng xuy6n rld han chd trdm
i.Li,'

cap vd gidi quydt cdc vdn Ctd nhu t6m cdp tAi sAn, tai n4n giao th6ng,...

- TuAn tra thuong xuy6n, c6 nhftng quy dinh nghiCm cAm tQ n4n xi hQi t4i khu vqc tan

trai.

- C6c don v! thi c6ng phai khai b6o tam trt, t4m vdng v6i c6ng an dia phuong theo
quy dlnh cia ph6p lu4t.

I ..
- Tuy6n truydn. gido duc c6ng nhdn x6y dpg d6u tranh vd t6 gi6c tQi pham.

6.2. Kh6ng ch€ vd gidm thi6u cric t6c d6ng xAu t6i m6i trudng trong giai dopn dg 6n

di vio hoat d6ng.

a. C6c bi6n phrip kh6ng cne O nnl6m kh6ng khi
- 86 tri hqp lj hC thdng virnh rtai cdy xanh trdn via hd nhnm t4o b6ng m6t ve cai tao

m6i trucrng kh6ng khi
- Gi6m thi6u 6 nhi6m kh6ng khi tu cric phuong tiQn gia th6ng sir dung luong nu6c

rua iluong hcro ly d6 t6t ci cric con duong trong khu dg an vd xung quanh khu du rln
kh6ng gdy bqi 6 nhi6m kh6ng khi

- D6 han cnti O ntri6m khi thai phet sinh tir ciic ngudn khrlc nhu miri h6i t4i thirng

chria r6c tam thdi. h€ thong thoiit nu6c thdi. h6 ga" b6 nr hoai.... cdc bidn phdp sau

dugc thr,rc hiQn:

-Tr6ng cdy xanh bao quanh khu vgc b6i trung chuy6n rdc thdi vd dgc c6c tuy6n
duong thorit nu6c thdri, dac biet ld tai c6c di6m c6 ht5 ga,...
b. Xu ly nu6c.
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Nudc mua ld nu6c tuong d6i sach kh6ng bi 6 nhi6m do d6 kh6ng cAn qua sri lli md

thu gom qua hQ th6ng thoiit nu6c mua cia du iin.

Nuoc sinh ho4t: dugc xu lf cuc b0 qua he th6ng b6 tu hoai. b6 tr,r hoai la c6ng trinh
d6ng thoi lirm 2 chric nang: ling vd phdn huy c[n ling. Can ling git 14i trong bii tu
6+8 th6ng, dudi dnh huong cta c6c vi sinh v?t ky khi, cric ch6t hiru co bi phAn huj,,

mQt phAn tqo thdnh c6c ch6t khi vd m6t phAn tao thdnh c6c chAt v6 co hoi tan. Nudc
thdi sau khi qua U6 ting I sd ti6p tl,rc qua b6lgc sinh hoc r6i qua be ting 2 vd b6ling
3 trudc khi thai ra hC th6ng thoiit nudc chung, ndn hiQu suSt xu ly nudc thdi sd cao

ddm bdo tiOu chuAn theo quy dlnh .

Nu6c thrii sau khi xir i1; bing b€ t.u hoai trong c6c 16 d6t duoc thu vA cric khu xri lj
.:

ldp trung cua phuong bang duong 6ng tr€n via hd .

c.Cric biQn ph6p xt li chat thai rin.
R6c thAi sinh ho4t cin rluoc phdn logi ngay t4i ngu6n, thdnh cric ch6t th6i r6n nhu:

chAt thai ren c6 thti t6i ch6, ch6t thai dE phAn huy sinh hqc ver ch6t thai kh6 phAn huj,
sinh hoc. Sau khi phdn loai rdc thdi tai ngu6n chSt thai rin s€ tluoc thu gom bing h6
.: : ,

thong thu gom r6c vd noi t{p trung chiit thdi rdn cta khu du 6n sau d6 vfln chuydn vd

xu l! chung t4i nhd m6y xu ly ch6t thii cria phucrng.

d.Cdc bign ph6p giim thi6u t6c d6ng diln kinh t6 xi hQi.

- Dy dn cli vdo ho4t dQng chu y6u dern lai loi ich vC tintr tri xa hQi cho khu vuc the
I .^

hi€n o vi6c gidi quydt vigc ldm 6n dinh cu6c s6ng cho ngudi d6n, su hinh thirnh vi
ho4t dQng c6c khu chric ning, kdo theo mQt lo4t c6c dlch 4r kh6c phdt tri6n theo g6p
.:

phdn quan trong viro viQc dAy nhanh t6c d0 dO thi ho6 t4i khu vuc, n6ng cao cudc

s5ng c0a ngudi ddn.

- Tuy nhi6n su tdp trung mQt s6 luo. ng l6n nguoi dAn cung voi su thay d6i ngh6

nghiQp th6i quen sinh hoat cia nguoi ddn dia phuong n6u kh6ng c6 phuong 6n quAn

lj hi6u qua s€ d6 phrit sinh cdc tQ ngn xi h6i, cric v6n dd m6t tret tu an ninh xd hQi, tai
n4n giao th6ng,.. anh hucrng d6n kinh t6 xE h6i cta khu vyc.

Tr€n diy ld nQi dung Bdo cdo t6ng hqp VO nQi dung vir k6 ho4ch di6u chinh cuc bQ

di6u chinh cpc bQ Quy ho4ch chi ti6t ti lC 1/500 Khu C vd mot phAn khu B duong

TrAn Tht D6, phuong Tidn Phong, thdnh ph6 Thai Binh (nay ld phuong Th6i Binh,
tinh Hrmg Y6n). C6ng ty TNHH ki6n truc xAy drmg Htng Cuong biio c6o ban QLDA
ddu tu xAy dr;ng phuong, phong kinh t6 ha tdng vd d6 th!, Uy ban nhdn ddn phuong

Thei Binh xem xdt, ph6 duy6t ldm cdn cu trien khai cilc budc ti6p theo./.

Noi nhQn:
- Nhu kinh gri:
- Luu: VP.

CONG TY TNHH THIET KE KIEN

UNG HUNG CUO'NG

GIAM DOC

TR

cdr,ro r
TIVHH

Inid XE (/E
xA

HUNG

Kfs.,try,yin "/ilq.rl, 
Jtl*t



CQNG HOA XA Hgr CHU NGHiA vrEr NAr\r
DQc l{p -'I'g'do - Hgnh phric

56: 271 /QD-UBND Thdi Binh, ngal'02 thdng 02 nan 2026

QUYET DINH
PhG du.".,ft NhiQm vg vir dg'torln kh6o srlt tlia hinh, dg toin chi phi tliGu
chinh cgc b0 quf ho4ch chi tiet l/500 khu C vir mqt phan khu B ilunng
Tr6n Tht DQ, phud'ng Ti0n Phong ci (na1'thuQc phutlng Th6i Binh)

Uy erx NHAN DA)i PHU'o-Nc'rHAI BiNH

Can c'tr Luat Ttt chtlrc chinh qu.1'An dia phrottg ngdt' 16/6/2025;

Cdn. c* Nghi dinh _s6 110/2025/ND-CP ngdl- l2/6/2025 cua Chlnh phi ti
quy dinh fi phan dinh tham Q4tritt cia chinh quydn dla phuong 02 cdp tong linh
vrc qutin li nhd ntroc cia Bp Xa1'dyng;

Can.ctr Nghi dinh s,j tlS|ZOZStUo-CP ngdl' .12/6/2025 cua Chinh phil ti
qu1' dinh ve phan dinh thdnr quydn cita chinh qu1,An dla phtrmg 02 citp, phdn
qu1'dn, phdn cdp trong linh wrc quy hottch d6 thi td ndng thon;

Cdn crlr Nglti rtinh sti 178/202\iND-CP ngd1, 0l/7/2025 cia Chinh phu qu1,

dlnh chi tiit mdt sd di€u cua LuQt Qul,hoach do thi n6ng thon;

Can ci'.Ngh! dinh .so t75/2021/ND-CP ngdl, 30/12/2021 cti.a Chinh phi
QW,dinh chi riit mett s(; di€u t'it bi€n phap thi hdnh Lugt Xat, drntg't'0 quan lj, hs61

dQng xd1 dyng;

Can cti Thong nr s6 0l/202 I./TT-BXD ngdy I 9/5/2.02 I cua BQ Xdy, drlng ban
hdnh QCLN 0 I .202 I /BXD qu1, chudn 16 thudt qu6c gia vi Qt1; hoqch vo1' 4t111g'

Cdn cn,Th6ng,tt tij t6l2025lff-BXD ngdl:30/6/2025 ctia BQ.Yd1, dyng
qq'dlnh chi ti6t ntQt so diiu cia Luqt Quyhoqch d6 thi ndng thdtt;

Cdn ctr Thong tu sii tltZOZSn'f'-BXD ngt)t, 30/6/2025 cr)a Bo Xdy d4ng
ban hdnh dinh nirc. phuarg phdp ldp vd quan bi chi phi cho hoqt dang Eq' hoach
d6 th! vd n6ng thon:

Can ctr Vdn ban s6 17/UBND-KTHTDT ngdy 06/01/2026 cia UBND
phtrting Thd.i Binh vi viQc t6 ch*c tQp diiu chinh qut' hosch chi titr l/500 khu C
vd nfit phdn khu B drdng Trdn Thi Dp, phu'onq TiAn Phottg cti (na! thupc
phu'trng Thlri Binh);

Xtt di nghi cia Ban QLDA ETXD phwtng Thrii Binh tai Td n'inh sd
l4/TTr-BQL ngh, 30/01/2026 kdm theo h6 so Nhi€m vu vii.dr toan khao sdt dia
hinlr, dtt todn chi phi diiu chtlnh cttt: hQ qu1, hoqch chi tiit t/500 khu C t'd m6t
phdn khu B drctng Trdn Thu.DA, phrmg Ti6n Phong ci (nav thuQc phutrng Tltii
Bitth) vti Bcio cdo kdt.qua thim itinh s6 05a/BCTD-KTHTDT ngdlt 02/02/2026 t'Lia

phdng Kinh td, Hq tdng vri D6 thi,

UT'NAN NHAN DAN
PHU.O\G I'HAI Bi\H



QUYtr DlNH:

. Ei6u l. Phe duyQt Nhigm vq vd du todn khio s6t dia hinh, dr,r toin chi phi
di6u chinh cpc bQ quy hoach chi tiCt voi cric n6i dung sau:

1. Tdn quy hoach: Di6u chinh cpc bQ quy ho4ch chi ti61 l/500 khu C vd mQt phAn

khu B dunng Tr6n Thu EQ. phuong Ti6n Phong ct (nay thugc phuong Thii Binh);

2. Don vi ph€ duyQt, chip thuqn quy hoach: UBND phuong Thrii Binh

3. Don vi t6 chric lap quy hoach: Ban QLDA DTXD phucrng Th6i Binh.

4. Dla t1i6rn: Phudng Th6i Binh: r,i tri ranh gioi cu thi thgc hifn khdo sdt:

- Phia D6ng Bic: Girip d6n cu khu B dn x6y dpng;

- Phia Tdy B6c: Duong QH dn x6y dpg cimg truong ti0u hgc Tidn Phong;

- Phia D6ng Nanr: Dudng quy hoach dd xAy dgng.

- Phia T6y Nam: Gi6p khu d6n m{t cluong L!'B6n;

- T6ng diQn tich khio srlt l|p QH khoing 0,1Sha;

5. Gid tri dtr torin: 57.942.000 ddng (Bdng chi: Ndm mu'o-i bd1: tri(u, chin
tram b6n mrrni hai nghin clong chin).

, ^' .:(Chi tiet dr rocin tqi Bao crio tltim dinh s6 0Sa/BCTD-KTHTDT ngit.r
02/02i2026 ctia phdng Kinh td, Hs tdng tit D6 thil.

Di6u 2. Ban QLDA DTXD phuong: Cin c0 c6c nQi dung NhiQm v.u vd du
to6n khao srit dla.hinh, dgtodn chi phi di6u chinh cuc bQ quy ho4ch chi tiet 1i500
khu C vd rn6t ph6n khu B tluong Trdn Thu EQ, phuong Ti6n Phong ci (nay thur.)c

phuong Th6i Binh) t6 chuc lap quy hoach; trinh tlrdm cllnh , ph€ duyQt, chdp thu6n
theo quy dlnh.

Didu 3. Quy6t dinh co hi$u luc thi hdnh kC tt ngdy ki.
Ch6nh Van phong HDND vd UBND. Truong phong Kinh t6, H4 ting vi

D6 thi: Gi6m d6c Ban QLDA ETXD phuong vri Tht truong cdc tlon vi c6 li6n
quan chiu tr6ch nhi6m thi hdnh Quy6t dlnh ndy./..-

T\I. UY BAN NHAN DAN PHU.oNGNoi nhQn:
- Nhu didu 3:
- Chu tich. cAc PCT UIIND phuimg;
- l-uu: VT. KTHTDT. -

KT. CHU T !CH
P rru TlcH

(:

+ t, ta
6n Hn'u HiQp
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PHIJONG TH;.I SiNH

36:1670/QD-UBND

cgNc no,a. xA HQr cHU NGITIA \TET NAM

QITYTT DINH
Vt viQc ph6 duyQt aO an ai6u chinh cgc b0 Quy ho4ch chi ti6t ti le l/500

khu C vh mQt ptrAn khu B dudng TrAn Tht DQ, phudng Tiln Phong,
thhnh ph6 Thrli Binh (nay lir phudng Th6i Binh, tinh Hrmg YGn)

DQc l$p - Ts do - ftnh phric

Thdi Binh, ngdy 05 thang 6 ndm 2026

UY BAN NH,A.N DAN PHIIONG THAI BiNH

Cdtl cit Lu4t T6 ckk chhh Etyen dla phuongsiS 7?J2025/QHL5 ngdy 16/&2025;

Cdn cri Ludt .Qny hoach d6 thi vd n6ng th6n s6 a7/2024/QH15 ngay,

26/11/2024; Ludt s6 144/2025/8H15 ngdy l1/12/2025 s*a d6i, b6 sung mft s6
diiu cua LwAt Quy hoqch d6 thi vd n6ng th6n;

Cdn c.ri Nghi /inl s6 178/2025/I'\D-CP ngdy 01/7/2025 ct)n Chinh phi quy.

dinh chi fiAt m1t s6 diiu cia Lu$t Qrry hoqch d6 th.i vd n6ng th6n; Ngh! dlnh s6

3'4/20261ND-CP ngdy 22/01/202a i,i cni"n phrt vi' s*a diiibii sung m1t s6 diiu
cia Nghi dlnh s6 178/2025/ND-CP:

Cdn ct1 Nghi dinh tii lls/zozs/Ng-CP ngdy t2/6/2025 cia Chinh,pht) vi
Aty-dinh vA phdn dinh thdm quy€n cia chinh quyAn dla phuong 02 cdp, phin
quyAn, phdn cdp linh vyc Quy hoqch dO thi fi n6ng th6n;

Cdn ctr Thdng u si5 tOtzOzSnT -grc nssy 30/6/2025 c,na BO *wnT B0 Xay
dvngquy dlnh chi fiAt m)t s6 diAu cila LuSt Qtry hoqch d6 thi vd n6ng th6n; Th6ng.

fir sd 43/2025/TT-BXD ngay 09fi2/2025 cua B0 truong B0 Xay dwts s*a d6i b6
sung mQt s6 ili6u cia Th6ng tu s6 16/2025/TT-BD;

Cdn ai Qtyd dinh sii 2894/QD-WND ngay 07/t t/2017 ctta WND tinh Tlwi
Binh v€ viQc didu chinh a4c W QW lnach chi ti6t t! lQ l/500 nh6m nha.6 phqlc vu tdi
dinh cu vd diiu giti quyin s* dqrn| drit tai pktdng Tiin Phong, thanh plu5 fi"li' Airh;

Theo di n7hi c,ia Ban QIDA DTXD pkrtng Tluli Binh tqi Td trinh s6 I t 5mr-
BQL ngqy 09/4/2026 cna Bet QLDA DTXb pkffig Ttuii Binh vi viQc tluim dlrk, phe
duyet d6 dn di€u chinh cuc bO Qty hoqch chi ti6t tj, lQ. l/500 khu C vd mAt phdn khu B
dfing Trdn Thn D0, ptudng Ti€n Phong thanh ph6 Tluii Binh (nay ld pkrtng Thoi
Binh, rtnh Hqng YAd; Bdo.cao s6 42/BCTD-KTI{TDT ngay 05/6/2026 aia phing
Kfh te, Hq tutg vd D6 thi vi vi€c,K& qua tluim dinh diiu chirh qtc bO Oty hoAch cii
ddt ri rc U500 khu C vd md phAn khu B duong Trdn Thi DQ, phwng Ti€n Phong,
thanh phi Ttuii Binh (nay ld ptudng Thai Binh, tinh tumg YAfl.

QIIYTT D[NH:

Didu 1. Ph6. duygt aO rin aieu chinh csc b0 euy hoach chi ti6t ry le 1/500
khu C vd mQt phdn khu B duong Tran Tht D6, phuEng ti€n phong,ihdnh ph6
Th6i Binh (nay ld phudng Thdi Binh, tinh Hung yAn) vu c6c nQi dung chinh
nhu sau:
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1. Ton tI6 6n: Di6u chinh cuc b0 Quy ho4ch chi ti6t fi le l/500 khu C vi
mQt ph6n khu B dulng tran mri DQ, phuong Ti6n Phong, thanh ph6 Thrii Binh
(nay ld phuong Thdi Binh, tinh Hrmg YAn).

2. Lf do vir nguy6n t6c di6u chinh:
-.:a. Ly 0o dleu ctunn:

Thyc hiQn m6 hlnh chinh qrry€n tlla phuong 02 c6p vi chi d4o cua UBND
tinh vO quan lf sri {mg c6c quy dit {€n dia ban, UBND phugng Thei Binh dA t6
chric ri soiit c6c khu d6t thgc hiQn d6u giri quydn sri dung d6t t4o ngudn; qua rd
so6g quy ho4ch Khu d6n cu t4i khu C vd khu B, dulng Tr6n Tht E0, phuong Ti0n
Phong cfl di dusc IrBND tinh Th6i.Binh ph6 duyQt bdn.v€ ngdy 30/8/2005;ph6
duyQt di6u chinh quy ho4ch chi titit tai QuyiSt ttinh sO 2894/QE-1JBND ngiy
O7/lll2}l7, chric ndng cta khu e6t U ttru quy ho4ch d6n cu. Ttr khi l$p quy ho4ch
d6n nay di 2l nim, ftru $6t nim xen kgp gita khu d6n cu vir ng6 hi€.n tr4ng, phrit
sinh tinh trane tap mit, A6 nac thai kh6ng dung noi qu), dinh gdy mAt vQ sinh m6i
truong, m! quan d6 thi, mQt s6 h0 hn c{n coi noi t6i ph6p ldm kho, lin xe. Do d6,

UBND phuong t6 chric <tiAu chinh quy ho4ch nhim qua{r li, sri dgng higu qui qu!
a6t A6 Oam Uao m! quan dd thi vd v6 sinh mOi trudmg; tt6ng thoi t4o ngudn lgc cho
chinh trang d6 thi, tipg budc hoan thiQn hQ.th6ng ha.tline x6hQi, n6ng cao ch6t
lugng phuc vu cQng d6ng vd g6p phin thric dAy ph6t tri6n kinh ti5 - xd hQi.

b. Nguy6n t6c didu chinh quy ho4ch:

Pht hqp v6i quy chuAn, ti6u chuAn 6p dgng; kh6ng tim thay A6l tintr ctr6q
chric ning, c6c gi6i phrip quy hoach chinh tt6 tluoc ph6 duygt; vi tri ldp tti6u chinh
quy ho4ch pht hqp voi chrtc ning st. dgng d6t theo Quy ho4ch phdn khu t! lQ

l/2000 khu v.uc Trung tam thdnh pfrO fna Binh (phia Bic k6nh 3-2) tE duq c
UBND thenh ph6 Th6i Binh (ct) ph6 duyQt tai Quy6t <Iinh s6 4760/QD-UBND
ngiry 231612025.

3. NQi dung tli6u chinh

- Ei6u chinh_ph6n chia lai diQn tich c6c 16 d6t khu C theo phuong 6n giAm
diQn tich c6c 16 d6t d6 chia cho pht hsp +u ciu sir dgng, tl6p rmg ttis6 ngudi
dan khi tham gia d6u gi6 quy6n sri dqng d6t.

- lhuy6.n AOi pnan d6t cdn l4i thuQc khu B sau khi giao dfit tr tili ttinh cu
thanh d6t O de a6u gi6 quy6n str dgng d6t.

- M0 rQng khe th6ng gi6 gita khu B vd khu C.

- Md rQng ph4m vi nghi€n criu quy ho4ch, bao gdm cric tuy6n ttulng giao
th6ng hi€n trang ti6p girip khrl dAt n6i ra duong L1i B6n vd duong Tr6n ft,i OO
nham tang culng khd nang ktit n6i, hoe,n thiQn vd d6ng bq h6 th6ng ha t6ng giao
th6ng khu vuc.

- Quy ho4ch hC th6ng ha tAng: 86 sung tluong giao th6ng gita khu ddt nhim
ndng cao khd ning ti6p cin vd khai !h6c qu! ddt; di6u chinh, phdn chia lai di€n
tich cdc l0 dAt cho phir hqp vdi nhu cAu su dgng vi di6u kiQn thpc t6 cta khu v.uc;
d6ng thcri chinh trang, ndng c6p cric tuy6n dudng giao th6ng hiQn trang tii5p gi6p
khu tldt, kOt n6i v6i duong Lf B6n vi duong TrAn Tht DQ.
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Bing t6ng hgp co c6u srl dgng tl6t sau tlidu chinh

TT Lo4i d6t
Ki

hiQu

Theo quy ho4ch
tI5 rlugc ph6

duy€t

Sau tliAu chinh
cgc bQ ChGnh

lQch

(-')DiQn
tfch
(m2)

DiQn

tfch
(-')

rv lC

(%)

1 o6t a 1.531,0 100 1.435,5 41,89 - 95,5

1.1 o6t o ticn t6 t-
ktruC

LK-I 1.53 1,0 100 1.168,5 34,r0 - 362,5

t.2 odt d li€n k6
2- Khu B

LK-z 267,0 7 79 267,0

2 o6t rne
th6ng gi6

207,4 6,05 207,4

3 DAt giao
th6ng

1.783,7 52,,06 1183,7

T6ng c0ng 1.531,0 100 3.426,6 100 1.895,6

- C6c ngi dung kh6c kh6ng tti6u chinh: TuAn thri Quy hoach chi ti.it t'i le
1/500 de dusc UBND tinh ph€ duyQt tei Quyi5t dintr si5 zss+lQo-UBND ngiy
07lrU20t7;

- Quy dinh Suan li theo <tiAu chinh cuc bQ quy.ho4ch chi tiiit Dugc ph€
duyQt.kdm theo h6 so tii liQu Quy dlnh quan ly theo tlidu chinh cuc bQ quy ho4ch
chi ti€t (c6 h6 so ldm theo).

Didu 2. T5 chflt thgc hiQn

1. Ban QLDA DT)O phuong Th6i Binh (don vi 6 ch*c lQp qtty hoqch)
chiu trrich nhiQm toan diQntru6c phrip luat vA tinh chinh x6c cria cric th0ng tin,
s6 ligu sri dr,rng d6t 4,5 tap.dO rin quy ho4ch; quy trinh, quy c6ch 6y j kiiin cta t6
chirc, c6 nhin vi cQng tl6ng ddn cu c6 li6n quan; hoan thi6n h6 so didu chinh
cpc bQ Quy ho4ch chi ti.it ry le 1/500 khu C vd mQt phAn khu B duong tran fnri
EQ, phuong Ti6n Phong, thanh phd Th6i Binh (nay li ghuong Th6i Binh, tinh
Hung Y€n) <ldm bio th6ng nhAt v6i nQi dung cria Quy6t tlrnh ndy, trinh phdne
fi*r-ti5, Ha tdng vn O6 thi d6ng dAu thAm e[lf,, t,.r,..t'O so quy ho4ch; pfrpi frq;
v6i Vin phdng HDND vd UBND phuong Th6i Binh, tlon vi li6n quan tri€n khai
c6ng b6 quy ho4ch; td chirc c6m m6c gioi theo quy ho4ch vi qu6n I ho4t tlQng
tldu tu xAy dmg theo quy ho4ch dugc duyQt.

2. Phdng Kinh tii, Ha t6ng vd D6 thi, co quan t6 chric lQp quy ho4ch chiu
tnich nhi€m vd tinh chinh xrlc cria c6c thdng tin, sO ligq n6i dung t4i Brio c6o thAm
dinh; luu trft, luu git h6 so quy hoach ttugc duyQt theo quy dinh cta phrip luat.
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Giao phdng Kinh 16,. Ha tdng ve D6 thi c6n crl chuc ning nhiQm vp
huong d6n, kiiim tra viQc t6 chric thr,rc hiQn tl6 rin di6u chinh cqc bQ Quy ho4ch
chi ti6t ri lc l/500 khu C vd mQt phdn khu B dudng fran tnri DQ, phucmg TiAn
Phong, thinh phO Th6i Binh (ray ld phwng Thdi Binh, tinh Hrmg YAn) duqc
duyQt tu6n thri quy dinh ph6p lu{t.

Diiu 3. quyiSt dinh ndy c6 hi6u lqc ke tt ngiy ki.

.Ch6nh VIn phdng HgIID vd UBND phudng; Tru&ng phdng Kinh ti5,

H4 tAng vd E6 thi; Gi6m d6c Ban QLDA DTXD phucmg vi Tht ru0ng crlc
don vi li6n quan chiu tr6ch nhi6m thi hanh quy6t Ainfr niry.l. u-

Noi nhQn:
- Nhu didu 3;
- Cht tich, c6c PCT UBND phuCmg;
- Cic phdng, tlon vi li6n quan;
- Luu: VT, KTHTDIT*,/

TM. IIY BAN NIIAN DAN
KT. Cr{0 TICH

TICH

Hfru HiQp


