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CONG TY TNHH THIET KE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KIEN TRUC XD HUNG CUONG Poc lap - Tw do - Hanh phc

Thai Binh, ngay 5 thang 6 nam 2026.

BAO CAO TONG HQP
V¢é noi dung va ké hoach Piéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu
C va mot phan khu B dwong Tran Tha Do, phuong Tién Phong, thanh pho
Thai Binh ( nay la phwong Thai Binh, tinh Hung Yén).

Kinh giri: - Uy ban nhan dan phuong Thai Binh;
- Phong kinh té ha ting va d6 thi phuong Thai Binh ;
- Ban quan ly du an xay dung d6 thi phuong Thai Binh ;

Thuc hién Van ban s6 07/UBND-KTHTDT ngay 06/1/2026 vé viée to chirc
lap diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu C va mét phan khu B duong Tran
Thu D, Tién Phong, phuong Thai Binh. Céng ty TNHH kién truc xdy dung Hung
Cuong (Pon vi tu van lap Diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu C va
mot phan khu B duong Tran Thu Do, phuong Tién Phong, thanh phd Thai Binh (nay
la phuong Thai Binh, tinh Hung Yén) béo cdo Uy ban nhan dan phuong Thai Binh;
Phong kinh té ha tang va dé thi phuong va Ban quan ly du én xay dung do thi phudng
Thai Binh vé néi dung va ké hoach diéu chinh cuc bd nhu sau:

I. Ly do va sw can thiét thue hi¢n diéu chinh cuc bd quy hoach
1. Ly do va su can thiét:

Do an quy hoach chi tiét nhém nha & phuc vu viée tai dinh cu va quy dat dau
gid quyén st dung dat tai phuong Tién Phong, thanh phd Thai Binh cii di duge Uy
ban nhan dan tinh ky duyét tai ban vé ngay 30/8/2005.

Nam 2017, UBND thanh phé Thai Binh cii tién hanh diéu chinh cuc bd Quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 nhém nha ¢ phuc vu tai dinh cu va dau gia quyén sir dung
dat tai phuong Tién Phong va duoc UBND tinh phé duyét tai quyét dinh s6 2894/QD-
UBND ngay 07/11/2017. Trong do:

Diéu chinh quy hoach chia 16 trén dién tich dat con lai theo hién trang tai khu
C (khu dat duoc quy hoach dé xdy dung ha tang va giao dat tai dinh cu cho cac h¢
dan hién khong con nhu ciu tai dinh cu) va mot phan khu B (phan dat du thira sau khi
giao dat tai dinh cu) nhém nha & phuc vu tai dinh cu va déu gia quyén s dung dat tai
phuong Tién Phong. Tong dién tich diéu chinh cuc bdé quy hoach 1.531,0m2. Khe
thong gid gitra khu B, C la 1m. Via he tir 2-3m. Do dién tich cac 16 dat quy hoach tai
khu C tuong ddi 16n kho tiép can duoc déi tuong ddu gid quyén su dung dét, 16 dat
danh giao cho cac ho dan dé doi dat xay dung nha van hod hién nay khong dung dén
vi vy dén nay hé so diéu chinh cuc b trén chua duoc trién khai va chua td chirc dau
gid quyén sir dung dat. Sau khi ra soat va khao st hién trang déan cu, hé thong ha tz“mg
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tai khu vuc, nhan thy ranh gidi cdc ho dan tai khu B, khu dan cu gidp duong Ly Bén
tiép giap khu C c6 ranh giéi khoang céch khe thong gi6 khong ddng déu, hién mot sd
ho dan quay tén lan chiém, mot phﬁn dién tich con lai 1a noi tap két réc thai ngay mat
m¥ quan chung cho khu vue, anh huong dén vé sinh moi truong. Dién tich dién tich
du thira sau khi giao dit tai dinh cu tai khu B khoang 298.4m?2. Phia Ty Nam khu
vuc la truong tiéu hoc Tién Phong ¢6 nhu cau giao thong dic biét 1a phan di bo tuong
d6i 16n. Viéc diéu chinh cuc bd khu C va mot phan khu B 14 can thiét dam bao do an
mang tinh kha thi cao, tao co sé cho UBND phuong quan ly dat dai, han ché tinh
trang lan chiém khong lang phi dit. Mo rong via hé dudng giao théng hién c6 trung
binh 3m, phuc vu cho viée di lai ctia hoc sinh truong tiéu hoc Tién Phong. Diéu chinh
lai khe thong gié tir Im thanh t6i da 2m, phén chia lai dién tich va s6 16 nha ¢ dam
tinh thuc té va tao tinh m¥ quan, canh quan chung cho khu vuc.

2. Can cu phap ly:

Can cit ludt quy hoach dé thi va néng thon sé 47/2024/0H15 dwoc sika doi, b6 sung
boi ludt s6 Ludt sé 144/2025/QH15 ngay 11/12/2025;

Cdn cii Nghi quyét s6 1666/NQ-UBTVOH ngay 16/6/2025 Vé viéc sdp xép cdc don
vi hamh chinh cdp xé cua tinh Hung Yén nim 2025,

Cdn cir Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cuia Chinh phit quy dinh chi
tiét mét s6 diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén; Nghi dinh sé 34/2026/NP-
CP ngay 22/01/2026 ciia Chinh phii sira doi, b6 sung mét sé diéu cia Nghi dinh
178/2025/ND-CP;

Cdn cik Nghi dinh s6 145/2025/NP- CP ngay 12/06/2025 cia Chinh phit quy dinh
vé phdn dinh tham quyvén cua chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp
trong linh vuee quy hoach dé thi va néng thén va Quyét dinh sé 1216/0D-BXD ngay
05/8/2025 cua B¢ truong Bo Xdy dung;

Cdn cir thong tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 ciia B6 Xdy Dung vé viéc
quy dinh chi tiét mét sé diéu cua ludt Quy hoach dé thi va néng thon; Théng tw
43/2025/TT-BXD ngay 19/12/2025 sira doi, bé sung mét sé diéu cua Thong tw s6
16/2025/TT-BXD;

Cdn cir thong tw so 17/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 cuia B Xdy Dung vé viéc
ban hanh dinh mirc, phwong phap lap va quan ly chi phi cho hoat dong quy hoach do
thi va néng thon,

Cdn cit do dn quy hoach chi tiét nhém nha & phuc vu viéce tdi dinh cw va qui dat
dau gid quyén s dung dat tai phuong Tién Phong, thanh phé Thdi Binh dd dwoc
UBND tinh phé duyét tai ban vé ngay 30/8/2005,

Can cir quyét dinh s6 2894/0D-UBND ngeéy 07/11/2017 ciia UBND tinh Thdi Binh
vé viée Diéu chinh cuc b6 quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 nhém nha ¢ phuc vu tdi dinh
cwrva déu gid quyén st dung dat tai phuong T, ien Phong, thanh pho Thdi Binh,
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Can cu qm/et dinh s6 4760/0P-UBND ngay 23/06/2025 cua UBND thanh phé
Thai Binh vé viée phé duyét quy hoach phéan khu ty 1é 1/2000 Khu vuc trung tam
thanh phé Thdi Binh (phia Bac kénh 3-2) ;

Can cir Van ban sé6 07/UBND-KTHTPT ngay 06/1/2026 cua UBND phuong Thdi
Binh vé viéc t6 chire Idp diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 khu C va mét phan
khu B duong Tran Thi D6, Tién Phong, phuong Thdi Binh;

Can cir Bdo cdo sé6 05/BC-BOL ngay 30/01/2026 cia ban OLDA dau tu xdv dung
vé viéc ra sodt Piéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét ty lé 1/500 Khu C va mot phcfn
khu B dwong Tran Thu D6, phuong Tién Phong, phiwong Thdi Binh.

Can cir Quyét dinh s6 271/0D-UBND ngay 02/02/2026 ciia UBND phuwong Thdi
Binh vé viéc Phé duyét Nhiém vu va dw todn khao sat dia hinh, dw toan chi phi diéu
chinh cuc bé quy hoach chi tiét 1/500 khu C va mét phan khu B dwong Tran Thi Do,
phuong T ién Phong cii (nay thuéc phwong Thai Binh ;

Cén civ van ban sé 2125/SXD-QHKT& PTPT ngay 07/5/2026 ciia s6 xdy dung vé
viéc tham gia ¥ kién diéu chinh Quy hoach ty 1¢ 1/500 khu C va mgt phan khu B
duong Tran Thi Dé tai phwong Thdai Binh, tinh Hung Yén

Can cit Quyét dinh s6 1670/0D-UBND ngay 05/06/2026 cia UBND phuong Thdi
Binh vé viéc Phé duyét do dan diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét 1/500 khu C va
mét phan khu B dwong Tran Thi D6, phuong Tién Phong cii (nay la phuong Thdi
Binh, tinh Hung Yén),;

I/ Danh gia hién trang khu vue diéu chinh.

- Céan ctr quyét dinh s6 2894/QP-UBND ngay 07/11/2017 cia UBND tinh Thai
Binh vé viéc Diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 nhém nha & phuc vu tai
dinh cu va ddu gia quyén sur dung dét tai phuong Tién Phong, thanh phd Thai Binh,
ranh gioi quy hoach nhu sau:

+ Phia DPong Béc va Tay Béc gidp dat dan cu hién co.
+ Phia Dong Nam va Tay Nam giap dét giao thong.

- Hién trang quy dat du thira sau khi giao dat tai dinh cu tai khu B 12 296.2m?. Khe
thong gi6 giap dan cu duong Ly Bon va khu C trung binh Im.

- Hién trang cac 16 dat tai khu C chua trién khai ddu gia quyén st dung dét, phan
dat doi cho dan dé xay dung nha van hoa hién chua dung dén do da b tri quy dat
khac déi cho dan. Hién trang 1a khu dat trong, khong phat huy hét kha nang sir dung
dat, gay lang phi ngudn tai nguyén dat dai. Mot phan dién tich dat quy hoach cic ho
tu v sir dung qudy ton 14n chiém 1am bai rira xe hodc lam diém tap két réc thai gay o
nhiém méi truong va mat my quan do thi. Ranh gioi khu B tiép giap khe thong gi6
hién khong dong déu vi vay khe thong gié dé 1m theo d6 an quy hoach hién khong
dam bao.

- Via hé ngd 248 phé Bui Si Tiém tiép giap khu C 1a 3,0m.

- Via hé duong giao thong di ra duong Tran Thu P tiép giap phia Tdy Nam khu C
rong trung binh 2m, trong khi d6 tuyén duong nay tiép giap truong tiéu hoc Tién
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Phong vi vdy nhu cau vé giao thong tuong dbi 16n dic biét 1a phan lan duong cho
ngudi di bo , vdi via hé 2m vé co ban chua du dép tmg cho viéc di lai ctia hoc sinh va
phu huynh.
I11/ Noi dung diéu chinh cuc bd quy hoach

- Can ¢t quyét dinh s6 2894/QB-UBND ngay 07/11/2017 ctia UBND tinh Thai
Binh dién tich quy hoach khu C 1a 1531m?. Qua qua trinh ra soat xac minh ngudn gdc
dat va quy dat hién trang, dé xuét diéu chinh cuc bd quy hoach ranh gidi va dién tich
khu C va mét phan khu B nhu sau:

1.biéu chinh ranh gi6i.

1.1 Nguyén nhan diéu chinh:

- Hién trang quy dat du thira sau khi giao dat tai dinh cu tai khu B 1a 296.2m2,
du hinh thanh mot 16 dét xay dung nha o .

- Hé thong ha tang k¥ thuat hién khong dong b , trong d6: khe thong gio khu B,
C gidp vé6i 10 mat duong Ly Bon hién dé 1m, giita khu B va C trung binh 1-1.5m
khong dam bao theo quy dinh. Via hé tai khu vuc khong dong déu, trong do6 via he
ngd 248 Bui Sy Tiém rong 3m, via hé duong ndi ngd 248 ra duong Tran Tha Do 1a 2-
5m. Hién tai via he di xudng cap gay nguy hiém cho nhan dan trong qué trinh tham
gia giao thong, dic biét 1a hoc sinh mdi khi tan tam.

- Do d6 an dén nay chua trién khai vi vay hién tai mét sé ho dan da lan chiém
xdy dung céac cong trinh tam gdy mat m¥ quan, cac ho dan bung t6n lan chiém khe
thong gié gdy mat an toan trong cong tac phong chong chay nd. Phan dét con lai bi
hoang hoa, cay bui va noi tap két rac thai tu phat gy mat vé sinh méi truong.

1.2. Noi dung diéu chinh

- Piéu chinh phan chia lai cac 16 dat khu C, giam dién tich cdc 16 nhdm tao kha
nang tiép cin nhu cau ctia nhan trong trong du gia quyén sir dung dat.

- Chuyén doi dét con du thira sau khi giao dét tai dinh cu thanh dit ¢ dau gia
quyén str dung dat tai khu B véi dién tich khoang 296,2m? . ting ngudn thu ngan sach
cho phuong, tai dau tu co sé ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuét , nang cao doi séng nhén
dan trong phuong.

- Mo rong khe thong gi6 rong trung binh 2m.

- M& rong pham vi quy hoach bao gém tuyén ngd 248 phd Bui Sy Tiém va
duong nbi ngd 248 ra duong Tran Thu D6 nhim ra soat ddu ndi ha tang, duong giao
thong két hop quy hoach chinh trang dé thi tao canh quan chung cho khu vue.

- Diéu chinh tén d6 4n quy hoach, dia diém quy hoach theo dia giéi hanh chinh
méi va diéu chinh chu du tu theo chinh quyén dia phuwong 2 cap. Théng tin chung vé
dd an sau hop nhit cu thé nhu sau:

+ Tén dd an du kién diéu chinh: Diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 Khu C va mot phan khu B duong Tran Thu Do, phuong Tién Phong, thanh phd
Thai Binh ( nay la phuong Thai Binh, tinh Hung Yén)..

+ Pia diém xay dung: Phuong Théi Binh, tinh Hung Yén.
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+ Cap quyét dinh dau tu: Uy ban nhan dan phuong Thai Binh.
+ Chu dau tu: Ban QLDA dau tu xdy dung phuong Thai Binh .
- Quy md: Dién tich du kién 3.426,6m2, trong do:

+ Dién tich theo Diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 nhém nha &
phuc vu tai dinh cu va diu gia quyén s dung dat tai phuong Tién Phong, thanh phd
Thai Binh tai quyét dinh s6 2894/QD-UBND ngay 07/11/20171a 153 1m2.

+ Dién tich con du thira sau khi giao dat tai dinh cu thanh dat o dau gia quyén
sir dung dat tai khu B : 296,2m? .

+ Dién tich khu thong gié hién trang 1a :162,6 m?

+ Dién tich du kién mo réng phuc vu viée dau ndi ha tang va chinh trang dé thi
la: 1.436.8m".

- Ranh gi6i quy hoach sau diéu chinh nhu sau:

+ Phia DPéng Bic giap dan cu hién ¢6 va duong Ly Bon .

+ Phia Dong Nam giap truong THCS Tién Phong va dan cu hién co.

+ Phia Tay Béac giap dan cu hién c6 va duong Tran Thu Dé.

+ Phia Tay Nam giap truong tiéu hoc Tién Phong.

Bang so sanh dat hién trang sau khi diéu chinh

| | Dign tich (m2) {(:/')"
. Ki Y , 2
Stt Loai dat i Theo quyeét biéu .
- ign dinh 2834lyQD— chinh cuc T?"ng(+)/
UBND b | 2Am0)
Khu B - phan du thir
1 sau khi giao dit tai OHT-1 296,2 296,20 8.64
dinh cu
2 Khu C OHT-2 1.531,00 1.531,0 0.00 44.68
3 | Khe thong gid 162.6 162,60 | 4.75
Dién tich dég giao
g |Ttumditihs 14368 | 1.436,80 | 41,93
tang va chinh trang
do thi |
5 Téng 1.531,00 3.426.6 1.895.60 | 100.00

1.3. Panh gia tac dong dén su lién tuc, dong bo cua d6 an quy hoach.

- Viéc diéu chinh ranh gigi bo sung quy dat du thira sau khi giao dét tai dinh cu
tai khu B 1am can c lap quy hoach dét & phuc vu déu gia quyén sir dat, ting nguon
thu ngan sach cho phuong, tranh ngay lang phi dat.

- Didu chinh phén chia lai cac 16 dat khu C, giam dién tich cac 16 nham tao kha
nang tiép can nhu cau cua nhan trong trong dau gia quyén sir dung dat.

- Piéu chinh ranh gi¢i quy hoach nhim trinh trang lai hé thong ha tang k¥ thut
tai khu vuc, dam bao tinh dong bo hé thong giao théng, tao canh quan khéng gian
chung cho khu vuc

2. Diéu chinh chi tiéu sir dung dét va chi tiéu kinh té-ky thuat .



2.1 Nguyén nhan diéu chinh:

- Hién trang quy dat du thira sau khi giao dét tai dinh cu tai khu B la 298.4m?2.
hién chua thé déu gia quyén str dat do quy dat d6 chua dugc xac dinh cu thé trong quéa
trinh chia 16.

- Hién trang khu C duoc chia lam 4 16 dat ¢ va 01 16 dat danh cho cac ho dan doi
dat dé xdy dung nha van hoa.Tuy nhién véi cach chia 16 tuong d6i 16n 250m?-290m?,
bé rong khoang 9,5m khi thuc hién ddu gia quyén sir dat rat it nhu cau nguoi déu gia,
mat khéac 16 dat danh cho cac ho dan doi dat dé xay dung nha van hod hién chua sir
dung dén do cac ho dan di duoc bd tri quy dat khac .Vi vay hién trang van la khu dét
tréng, chua phat huy hét kha nang sir dung dét. gay lang phi dat.

2.2. Noi dung diéu chinh

a. Diéu chinh qu¥ dat du thira sau khi giao dat tai dinh cu tai khu B:

- Diéu chinh quy dit du thira sau khi giao dét tai dinh cu 296.2m? thanh dét d4u
gia quyeén sur dat va mo rong khe thong gié giap khu dan cu hién c6 duong Ly Bon la
2m. Trong d6 quy hoach dat ¢ d6 thi 1a 267m? ( 01 16), dat mo rong khe thong gi6 1a
29,2m?,

b. Diéu chinh khu C:

- Trén co so quy dét hién trang, du kién quy hoach tuyén dudng rong 5m chia
khu dat lam 2. va bé tri cac day nha lién ké véi dién tich 1168.5m2. Du kién sau khi
quy hoach tai khu C ¢6 17 16, dién tich tir 42,4m?+102,4m2. Mt tién céc 16 trung binh
la 5.5m.

Bang tong hop co cau str dung dét sau diéu chinh.

Theo quy | b o
hoach da dwrgc Sau dleubcnhmh
phé duyét cuebo
. Mat | . Hé Chénh
Stt | Logiadt h’ié‘u - o | | a0 Ting | léch
' e bryrg | Y L xp | 0 spp | Tyie | (m2)
tich (%) tich 1o e toi i (%)
(m2) E (m2) | (16) da )
da (tz‘in ) da
(%) | 8| (tin)

1 | Pité 1.531,0 | 100,0 | 1.435,5 18 5 41,89 | -9550
11 | Datolien |y 11s310] 100 | 11685 17 | 100 50 | 34.10 -362.5“.

ke £ khu C g

bat o lién A '

= _'} o Lo d

12 |15y p p | LK2 2670 | 1 | 63 32 | 779 | 267.00 |
o |Datkhe 207,4 6,05 | 207,40 l

thong gié .
3 | Datgiao 1.783,7 52,06 | 1783,70

thong J
4 | Tong cong 1.531,0 | 100 | 3.426,6 100,00 | 1895,60
2.3. Panh gia tac dong deén su lién tuc, dong bd cua do an quy hoach va giai phap

khac phuc.

a. Tac dong dén su lién tuc, dong bo cua do an quy hoach chi tiét:



* Dan so:

- Sau khi diéu chinh s6 16 dat tang lén theo d6 an da phé duyét 1a 13 16 tuong
duong 47 nguoi.

* Kién tric canh quan:

- Viéc b tri dién tich dat khoang 207,4m? lam khe thong gid va 1783,70 m? dat
giao thong la phu hop, nang cao chat lugng kién tric canh quan ctia d6 an quy hoach |

- Dt dan dung binh quén toan do thi dat duoc la 189 ngudi/ha ndm trong ngudng
do thi loai II ( tir 165-220 nguoi/ha).

* Quy hoach chuan bi ky thuat .

- Cao d6 khu dan cu hién trang +2.19m dén +2.50m.

- Cao d6 duong giao thong hién trang +2.10m dén +2.20m.

- Cao d¢ san nén khu vuc 1ap quy hoach trung binh +2.20m.

* Quy hoach giao thong

- Buong Tran Thu Do (mit cat 1*-1%) ¢6 bé rong 20,5m, trong d6: Mat duong xe
chay rong 10,5m, via he méi bén rong 5,0m (5m +10,5m + 5m).

- Ngd 248 phd Bui Sy Tiém (mit cat 1-1) co bé rong 12,5m, trong d6: Mat duong
xe chay rong 6,5m, via he moi bén rong 3.0m (3m +6.5m + 3m).

- Puong ndi Ngod 248 phd Bui Sy Tiém ra duong Tran Thu D6 doan thudc db an
didu chinh mé& rong via hé phia dan cu 3m (mat cat 2*-2%) ¢6 bé rong 12,1m, trong
do: Mat duong xe chay rong 4.1m, via he phia Tay giap truong hoc rong 5.0m via heé
khu dan cu rong 3.0m (5m +4.Im + 3m). Doan con lai ( mat cat 2-2) cb bé rong
11.1m, trong do: Mat duong xe chay rong 4,1m, via he phia Tay gidp truong hoc bén
rong 5.0m via heé khu dan cu rong 2,0m.

- Puong giao thong quy hoach (ngach dudng 248) (mit cat 3-3) ¢6 bé rong 5,0m,
trong d6: Mat dudng xe chay rong 4.0m, via hé phia giap mat tién day lién ké bén
rong 1,0m (1m +4,0m).

- Khe k¥ thuat (mat cit 4-4) rong trung binh 2m.

- Ao dudmg: Cac 16p tinh tir trén xudng.

+ Lop bé tong nhua hat trung C16 day 7cm,
+ Lop cap phéi da dam loai 1 day 12cm.
+ Lop cap phdi da dam loai 2 day 12cm.
+ Lop cat den dam chat k98 day 50cm.
+ Lop dét nén dam chat k95.
- Via he.
+ Lop mat lat gach Terazo
- Péi voi khe ky thuat, két cau mat duong: 16p bé tong da 1x2 mac 250# day
10-=18cm, 16p dém da 2x4 day 10cm, cat den K95.
* Quy hoach thoat nuwde mura.
- Giai phap lap quy hoach va hudng thoat nudce
+ Hé thdng thoat nudc cua khu vue duge thiét ké dam bao phu hop véi Quy
hoach chung da dugc phé duyét.
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+ Hé thong thoat nude bao gdm hé thong thoat nude mat va hé thong thoat nudce
thai riéng hoan toan,

+ Hién tai phia Nam va Tay khu vuc quy hoach ¢6 cic tuyén dudng giao théng,
véi hé thong thoat nude nam dudi via he.

+ Can cir vao dia hinh va nhiing yéu td hién trang trén co thé thay viéc tiéu thoat
nudce ¢ khu vue quy hoach la tuong d6i thuén loi.

- Phuong 4n thoat nudce

+ Hudng thodt nudce chinh la thoat vé phia Tay va Nam khu dét lap quy hoach.
Hé théng thoat nude thiét ké thu gom qua rdnh B=300 nam dudi via he, long duong
duong quy hoach thodt ra ranh tai ngd. ngach hién cé.

*Quy hoach cfip nuoc.
- Tiéu chuan

+ Can ctr vao QCVN07-1:2023, Cap nudc - Mang ludi duong 6ng va cong trinh
- Tiéu chuan thiét ké.

+ Can ct tiéu chuan quy hoach cip nuée QCXDVN 01:2021/BXD “Quy hoach
cap nudc”.

+ Can cir quy chuan QCVN 01-1:2024/BYT- Quy chuan ky thuat qubc gia vé
Chat luong nudce sach sur dung cho muc dich sinh hoat.

+ Can cir quy chuan QCVN 06:2022/BXD-Quy chuén k¥ thuét quéc gia vé An
toan chay cho nha va cong trinh. Stra d6i 01:2023 QCVN 06: 2022/BXD

+ Cac chi tiéu cap nudc duoc lua chon vao cac can cir trén déi véi khu vuc
nghién ctru quy hoach nhu sau:

Stt | Hang muc Tiéu chuan cip nwéc
1 | Nudec sinh hoat (Qsn) 120l/nguoi.ngay dém
2 | Nudc cong trinh cong cong (Qccrr) 10%Qsh
3 | Nudc tudi cay (Qrc+rp) 10%Qsh
4 | Nude du phong, thét thoat, ro ri (Qrr) 15% *(142+3)
5 | Tong nhu cau dung nudce trung binh ngay 1+2+3+4+5
6 | Hé s6 diéu hoa Kngay 1.4

- Tinh ton nhu cau cp nudce
+ Quy mo6 dan sé’ tai khu vuc quy hoach 65 nguoi, tvong duong 15m3/ngay.
Luu lugng ngay 16n nhat 1,4m3/h
- Ngudn nudc va diém dau ndi :
- Khu vuc Du an quy hoach hién ¢cé 1 tuyén éng truyén tai dng DN63-HDPE dudi
via hé duong Tran Thi D6 do cong ty cap nude Thai Binh quan 1y van hanh.
+ Diém déu ndi nudce vao khu quy hoach tai via hé duong Tran Thi D6 .
- Mang luéi duong éng cap nude:
+ B4 tri mang ludi dudong dng cép nude: Mang ludi dudong dng truyén tai trong
khu vue quy hoach s€ dugc xay dung theo dang mach vong, dudong dich vu duoc xay
dung theo dang mach nhanh.
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+ Mang nhanh: Trén co s& tuyén cip nudc, t6 chic cac tuyén mang nhanh,
DN350 cép cho cac 16 dat.
* Quy hoach cung cAp niing lwong va chiéu sang.
- Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat

Cac chi tiéu cap dién duogc lua chon nhu sau:

Stt Tén phu tai Pon vi Chi tiéu Hé s6 dong thoi
I | Liénké kW/ho 4,0 0,85
2 | Sinh hoat cong dong w/m?2 san 30 0.85
Cay xanh w/m2 1 1
Chiéu sang dudng w/m2 1,2 1

- Nhu cau st dung dién dugc tinh toan khoang 70.4KW:

- Nguén dién duoc lay tir hé théng dién hién c6 tai via he dudong Tran Thu Do..

- Ludi ha thé quy hoach di ngam si dung cap ngam 0,6kV c6 dic tinh chong
thim doc, 16i ddng Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC. Cap duge ludn trong éng nhua xoan
HDPE chén truc tiép trong dat do sau t6i thiéu 0,7m, hodc di trong tuynel k¥ thuat déi
voi nhitng vi tri ¢o6 tuynel.

- Ludi dién ha thé sir dung ludi hinh tia, xuét tuyén tir tu dién tong ha thé tram
bién ap dén cac phu tai.

- Béi véi cac khu vuc nha chia 16 sir dung cac ti phan phdi cong to dé cap dién
cho céc hd dan. Cac tu cong to co tir 5-10 cong to 1 hodc 3 pha.

- Chiéu sang d6 thi: Cot chiéu sang la cot thép, ma kém nhing néng cao 8m .
Hinh thue chiéu sang dung led tich kiém dién cong suat 120Y - 150%

“Quy hoach hé thong thoat nuéc thai

-Nhu cau thoat nudc thai.

Luu luong ngay 16m nhat: Q ma= 7.8m3 x 1,2 = 9.2m3/ngay dém. Luu luong gio
thai 16n nhét: 0.8m3/h

- Giap phap thoat nudc ban.

Hé théng nudce thai duge thu gom bang dng HDPE D200, sau d6 thoét ra hé thong
thoat nudc thai hién co tai duong Ly Bon.
*Quy hoach thu gom chat thai rin
- Chi tiéu thu rac.
+ Chi tiéu thai rac: 1.3 kg/nguoi/ngay
+ Chi tiéu thu gom: 100%
- Tinh toan khdi luong rac thai
+ Du tinh s6 luong ngudi trong cac khu dan cu 1a 65nguoi.
+ Khéi lugng rac thai thu gom: 65" x 1 3kg x 0,001 = 0,08 "/ngay dém
* Quy hoach thu gom rac thai

- Tét ca rac thai trong khu vuc quy hoach phai dugc phén loai tai vi tri dat rac,
sau do cho vao cac tui dung va tap trung tai cac thung chtra rac co ndp day dat trén
via heé , khoang cach cac thung rac khoang 100™ c6 1 thung.

- Hang ngay cac xe chuyén dung van chuyén rac sé tién hanh thu gom vén
chuyén rac dén bai xu 1y rac thai cua xa dé xtr ly réc.



10.

* Quy hoach hé thong ha tang vién thong thu dong

- Cap théng tin duoc di dudi via heé, khe ha tang .

- Ong nhua bao vé cap dung éng HDPE. Trong d6:

+ Tuyén cép chinh dat dudi vé hé duong giao thong dung éng HDPE 110/90.
+ Tuyén cap dich vu cép t6i cac thué bao di dudi via hé, khe ha tang ding ong
HDPE 65/50

b. Panh gia chung: Viée diéu chinh cuc bd quy hoach lam tang sb 16 dét tuong
duong tang dan s6 nhung khong anh huong nhiéu dén su lién tuc va déng bo cua do
an quy hoach. Tuy nhién, viéc diéu chinh sé lam tang chét lugng kién triic canh quan
ctia khu vue ; dap ung duge da dang vé nhu cau nha & ciia ngudi dan trén dia ban
(nha & moi thap tang ....)

- Cac ndi dung khac khong diéu chinh: Tuan thu Quy hoach chi tiét ty 1&
1/500 da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb 2894/QD-UBND ngay
07/11/2017,

IV. PE XUAT GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG

1. Co so phap ly.

- Luét bao vé méi truong sb 72/2020/QH 14 ngay 17/11/2020.

- Nghi dinh s 08/2022/ND-CP cua chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua luat
bao vé moi truomg, sira doi tai nghi dinh 05/2025/ND-CP ngay 6/1/2025.

- Thong tu sé 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/10/2022 cta bo Tai nguyén va moi
truong quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua luat bao vé moi truong, stra doi tai
théng tu s6 07/2025/TT-BTNMT ngay 28/2/2025.

- Cac tiéu chuan vé méi trudng cua Nha nude Viét Nam.

+ QCVN 05:2023/BTNMT Chat luong khéng khi - Nong dé t6i da cho phép cua
mot s6 chat doc hai trong méi truong khong khi xung quanh;

+QCVN 08:2023/BTNMT Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé chat luong nudc mat;

+ QCVN 01-1:2024/BYT- Quy chudn ky thuat qudc gia vé Chat luong nude sach sir
dung cho muc dich sinh hoat

+ QCVN 26:2025/BNNMT Quy chuan k¥ thuét qudc gia vé tiéng on;

+ QCVN 14:2025/BTNMT Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé nude thai sinh hoat va
nudc thai do thi, khu dan cu tap trung.

Can ct diém b khoan 1 Diéu 30, diém d khoan 4 Diéu 28 cua Lu4t Bao vé Méi
trudong nam 2020 va khoan 6 diéu 1 Nghi dinh sé 05/2025/ND-CP ngay 60/01/2025
tai muc s6 5c ¢ot 3 phu luc IV cia Nghi dinh sé 05/2025/ND-CP ngay 60/01/2025
ctia Chinh phu stra doi, b6 sung mét sé diéu cua Nghi dinh sé 08/2022/ND-CP ngay
10/01/2022 quy dinh chi tiét mot sb diéu cua luat bao vé moi truong. Dy an khong
thudc danh muc phai danh gia tac dong moi truong.

2. Hién trang moi truong.

2.1. Vé khong khi:

- Khéng khi tai khu vue quy hoach hién tai twong d6i sach, khong c¢6 céc nha may

hoat dong san xuat gdy 6 nhiém méi truong. Tuy nhién do khu vuc hién la ao tu va
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lwong nudc thai cta cac hd dan xung quanh quanh 1én nuée bi 6 nhiém, rac thai chua xur
ly tuong doi lon.

- Ham luong SO» , NH; trong khong khi ¢6 cao hon so véi tiéu chuan do viée nguoi
dan thai rac ra ao hd cua céc hd dan . Khu vuc c6 do én va ham lugng bui trong
khong khi cao do hoat dong cua phuong tién giao thong gay nén.

2.2. Méi truong nudc:

- Song ho tap trung tai phia Bac khu vuc 1ap quy hoach, 1a dong séng c¢6 mat cit
nho, chat lugng nudce bi 6 nhiém do qua trinh d6 thi hoa.

- Nude ngdm: Thai Binh la tinh ven bién c¢6 tang dia chét tram tich song bién hon
hop vi thé nguén nude ngam vé phia Pong song Tra Ly thuong bi nhiém min khong
dung dugc cho sinh hoat va san XUuat.

2.3. Hé sinh thai.
a. Hé sinh thai nhan van.

Céc khu dan cu phan b tap trung, trong khu vuc khong c6 cac nha may, xi nghiép
san xuat cong nghiép.
b2. Hé sinh thai ty nhién.

- Hé thuc vat: trong khu cac khu dan cu trong nhiéu loai cay nhu cau vua, xanh, dao,
quat, 0i ...

- Hé dong vat: trong khu vuc khong co cac dong vat quy hiém, chi yéu la cac dong
vat cho dan chan nuéi nhu lon, ga, vit... dong vat hoang da nhu éch nhai, cao cao...

- Hé thuy sinh: Trén cac muong mang, rudng lta co cac loai thuy sinh thuéc nhom
ndi nhu béo, béo bE‘)ng, dira nudec... va cac sinh vat day nhu trai, dc, tom tép va thuc
vat nhu rong, tao...
2.4.Panh gia hién trang moi trudng.

- Méi truong, khong khi, nuée mat, nudce ngam trong khu vuc lap quy hoach la khu
dan cu hién hiru co ban chua bi 6 nhiém.

- Hé dong thuc vat khong ¢6 cac loai quy hiém can thiét phai duge bao vé ma chu
yéu la cac loai gia cam, thuy cam, gia sic do nguoi dan trong ving chan nudi. Thuc
vat chu yéu la cay luong thuc, ciy bong mat, cdy dn qua.

3. Panh gia tac dong moi truwong

3.1. Cac nguon giy 6 nhiém .

a. Nguon gy 6 nhiém khi tir qua trinh thi cong thue hién dy 4n.

- Nguon gy 6 nhiém khéng khi chu yéu la do bui tir qué trinh van chuyén nguyén
vat liéu phuc vu cho qua trinh thi cong du an
- Véi dién tich quy hoach 1a 3.426,6 m?, cao do san nén trung binh 1a 0.3m, hé s6
nén la 1,1.Tong khoi luwong dat da phai van chuyén la: 3426,6 *0.3*1,1=1130,8m3

- Theo dénh gia ctia Co quan Bao vé Méi truong My (USEPA) va Té chirc Y té Thé
gigi (WHO) khi tinh toan vé "hé so cac chat 6 nhiém"cho thay vai tai trong dat trung
binh 2,65 tan/m’, nén tong khdi lugng dat dao va dép la :

1130,8m? x 2,65 kg/m’® = 3,0tan
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- Theo tai liéu danh gia nhanh cia WHO thi hé s6 trung binh phat tan bui tai cong
truong 1a 0,075kg/tan vt liéu san lap, tong tai luong bui phat sinh trong toan bé thoi
gian xay dung sé la.

3.0tan x 0,075 kg/tan = 0,2kg
b. Ngudn gay 6 nhiém khong khi trong qua trinh duw an di vao hoat dong.

- Khi thai giao thong: Khi du an di vao su dung, khu vuc du an s€ 1a noi giao luu
nhiéu thanh phan: nhan dan, khach hang t&i giao dich ,.... Do d6 s& ¢ mét luong kha
1on cac phuong tién giao thong (6 t6, xe may...) ra vao khu vuc du an. Pay sé la
ngudn phat sinh mot luong 1ém cac hoi khi doc nhu: CxHy, NO», CO, CO,, SO». Tai
luong 6 nhiém do khi thai giao théng phu thudc vao vén tdc, sé lugng xe luu thong,
chét lugng nhién liéu sir dung, tinh trang k¥ thuat cua phuong tién giao théng va chat
luong duong giao thong

- Khi thai tr nguén @6t nhién liéu phuc vu sinh hoat va san xuat

- Hé thong diéu hoa ., bao quan ...va may phat dién st dung dau DO dé dét sinh ra
khi thai vé6i thanh phan cha yéu bui, SO« NOy, CO, THC,... gdy anh huong tic dong
tiéu cuc téi moi truong, dic biét 1a hién tuong nong 1én cua khi hau trai dat.

- Céc chat hiru co dé bay hoi trong qua trinh san xudt ché bién cac loai thuc pham
cua cac day chuyén san xuat

- Cac khi 1a san pham cta qua trinh dot chay nguyén liéu vat liéu phuc vu cho san
xuat nhu: cac hop chat ciia cacbon, hop chat luu huynh, hop chat nito. ..
¢ Nguon giy 6 nhiém chat thai ran trong qua trinh thi cong du an.

- Trong qua trinh thi cong du an rac thai ran chu yéu la phé thai xay dung, luong
phé thai nay c6 thé tan dung dé san lap chd triing do d6 kha nang phat tan ra moi
truong 1a rat it, ngoai ra ¢c6 mot luong réc thai sinh hoat do cong nhan tham gia xay
dung trén cong truong tao ra, Trong giai doan thi cong xdy dung du an, udc tinh binh
quan moi ngay c6 khoang 100 can bd cong nhan vién tham gia trén cong truong. Lay
tiéu chuan xa rac thai binh quén 1a 0,8 kg/nguoi/ngay.

- Luong rac thai sinh hoat tao ra hang ngay tai khu vuc du an 1a

Q=100x0,8=280kg

- Céc chat thai ran sinh hoat nay c6 thanh phan chat hitu co chiém khoang 70%. Day
s& la méi truong ly tuong cho su sinh s6i va phét trién cta cac loai virus, vi khuan
gay bénh truyén nhiém nhu rudi va mudi.

3.2. Ngudn giy 6 nhiém chat thai rin khi du an di vao hoat dong.
a. Chat thai ran sinh hoat.

- Chét thai sinh hoat phat sinh tir khu dan cu, lugng rac sinh hoat thai ra hang ngay
tuy thuée vao luong dan sinh séng.Toan bé khu du an khi di vao hoat dong sé co
khoang 65 nguoi. Theo tiéu chuan xa thai luong ric thai binh quan la
1.3kg/nguoi/ngay.

- Lugng réac thai hang ngay la:

65 ngudi x 1,3 kg/nguoi/ngay = 0,08 tan/ ngay

- Chét thai ran sinh hoat bao gém: chét hiru co, gidy cac loai, nilon, nhua, kim loai,
cac vat dung sinh hoat hang ngay bi hong... khi thai vao mai truong, ma khong qua
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xu ly thich hop sé gy ra cac tac hai dang ké cho méi truong séng. Luong chat thai
sinh hoat tinh tinh theo dan s6 song trong khu du n véi hé s6 1.3kg/ngudi/ngay.

- C4c loai chat thai ran sinh hoat nay hodc s& khé phan huy, hodc phan huy lam tang
nong do cac chat dinh dudng, tao ra cac hop chéat vo co, hitu co doc hai,... lam o
nhiém ngudn nudc, gay hai cho hé vi sinh vat dét, cac sinh vat thuy sinh trong nudc,
hodc ¢6 mui hoi, tao diéu kién cho nhiéu loai vi khuan co hai va rudi mudi phat trién
la nguyén nhan cua céc dich bénh, gay anh huong nghiém trong téi my quan va canh
quan moi truong cua khu vue.

- Quéd trinh phan huy réc hiru co s& phat sinh cac chat khi gay mui héi nhu H2S,
CH4,.. tic dong dén chat lugng khong khi khu vuc xung quanh, anh hudng dén cudc
song va cac hoat dong kinh té khac trong vung.

- Cac thanh phan tro trong rac sinh hoat: bao gém gidy céc loai, nilon, nhua, kim
loai, thuy tinh....gdy mat my quan khu vuc.

b. Chit théi rin khac.
Ngoai chat thai ran sinh hoat, khu vuc du an con c6 nhiéu loai chat thai ran khac.
Nguén va sb luong chét thai ran sinh ra trong khu vuc du an cu thé nhu sau:

- Bun thai tir hé thong cong thoat nudc, hd ga, bé tu hoai.... ude tinh dat khoang
0,01-0,05 tan/ngay; Tuy nhién luong chat thai nay sé& dugc thu gom va xur ly theo
dinh ky.

- La cay rung tai nhimng noi c6 cdy xanh: Khoi lugng khong déng ké.

- Chét thai nguy hai: Bao gom gié lau dinh dau m& (tai cac bai xe dé xe), bong dén
neong chay hoac hong,... véi khoi lugng phét sinh t6i da khoang 10kg/ngay.

3.3 Ngudn gy 6 nhiém nwéc trong qua trinh thi cong du an.

Céc tac dong chinh téi méi truong nude trong giai doan nay bao gdm: nude thai sinh
hoat ctia cong nhén tai cong truong va 6 nhiém do nude mua chay tran mang theo cac
chét 6 nhiém thai xudng cac thuy vuc xung quanh.

* O nhiém do nudc thai sinh hoat.

Trong qua trinh xdy dung udc tinh binh quan méi ngay c6 khoang 100 cong nhan
lam viée tai khu vue du an. Néu trung binh mdi céng nhéan sir dung khoang 80 lit
nudc/ngay thi tong luu luong nude cap la:

80lit/ngudi/ngay x 100 ngudi = 8.000lit/ngay = 8 m*/ngay

Néu tinh luong nudc thai biang 80% lugng nude cap thi hang ngay lugng nudc thai

sinh hoat trong giai doan xay dung s€ la.
8 m? x 80% = 6,4 m*/ngay

Nuéc thai sinh hoat chu yéu chita cac chat can ba, cac chat lo limg (SS). cac hop
chét hiru co (BOD/COD) va céc chat dinh dudng (N, P) va vi sinh.

* O nhiém do nude mua chay tran.

Vi tong dién tich quy hoach cua du an 1a 7901,4m?, lugng mua binh quéan trén dia
ban tinh Thai Binh theo théng ké hang nam ¢ murc trung binh 1a 1500mm/nam, Qua
trinh thi cong xay dung du an, luu lugng mua trung binh chay tran trén dién tich du
an binh quan nam sé la.

QNuoemia = 7774,1m?x 1.500 mm/nam = 11661,2m>/nam.
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Véi luu lugng nude mua 16n, nhung nguy co xay ra ngap ung tai khu vure duogc
danh gia 1a khong 16n vi khu vuc du an gin c6 hé thdng song ngoi ty nhién. Tuy
nhién, chu dau tu du an kiém soét lugng nuéc mua chay tran, khong dé tic nghén cac
dong chay thoat nude khu vue, dac biét la chu y khong dé nudc mua cudn theo rac
thai, can dau md... trén khu vuc du an xuéng hé théng tiéu thoat nudc khu vuec.

3.4. Nguon giy 6 nhiém nuée du an di vao hoat dong.

- Nudc thai sinh hoat.

+ Nudc thai sinh hoat dugc thai ra tir cac khu dich vu va khu chirc nang. Lugng
nude thai sinh duoe tinh bang 100% lugng nude cap cho sinh hoat va dich vu

+ Luong nudc thai sinh hoat 1a: 7.8m°/h

+ Thanh phan chu yéu cua nudc thai sinh hoat 1a céc chat hiru co dé phéan huy, cac
chét lo ltrng, cac chat can ba, cac chat (COD, BOD)... ¢a¢ chat chira Nito. ..

- Nudc mua chay tran.

+ V61 lugng mua binh quan nam tai khu vuc 1500 mm , trong qua trinh hoat dong
cua dy an, luu lugong nude mua chay tran trung binh trén dién tich 3.426,6 m? sé vao
khoang:

OQNusema = 3.426.6 m2 x 1.500 mm/nam = 5.139.9 m?*/nam

+ So v6i cac nguon thai khac, thi nude mua chay tran duoc danh gia 1a kha sach.
Vi véy, chu du 4n sé thu gom nude mua chay tran vao hé thong thoat nude mua riéng
c6 song chan ric, ling loc va xa thai truc tiép ra hé théng xu ly nudc thai tap trung,
sau d6 méi thai vao hé théng séng ngoi tu nhién.

4. Kinh té xa hoi.

Mot s6 tac dong cua du an dén doi séng kinh té x4 hdi cua khu vue duoge tom tat
nhu sau:

- Gia tang dan sb co hoc trong khu vuc, ¢6 kha ning gdy ra céc van dé phuc tap
trong viéc 6n dinh van hoa va trat tu an ninh tai khu vuc du an. Néu khong dugc quan
ly chat ché sé& phat sinh mot s cac hoat dong thiéu lanh manh nhu ma tuy, mai dam,
trom cudp tai san,..

- Lam thay doi diéu kién séng tai khu vuc theo huéng tang cao thu nhp chung cta
nguoi dan. Khu dé thi dugc hinh thanh kéo theo cac dich vu khac phat trién theo cac
hoat dong dich vu day nhanh toc do do thi ho4 tai dia phuong.

- Do tap trung mot lugng 1ém dan cu sé anh huong téi an ninh va trat tu xa hoi dong
thoi anh hudng t6i doi song van hoa va tinh than cua nguoi dan dia phuong.

- Nhin chung qué trinh hoat dong ctia du an chu yéu mang lai loi ich cho nguoi dan.
néu dugc su quan ly chat ché ctia chu du an ciing nhu chinh quyén dia phuong thi du
an s& phat trién lanh manh va bén viing.

5. Sw 0, rii ro va tai bién moi truong.

- Nhin chung, kha nang xay ra su ¢6 trong khu vue du 4n néi riéng la khéng cao, tuy
nhién néu su c¢d xay ra sé gdy hau qua dang tiéc cho nhiéu ngudi (ké ca vat chat, stic
khoe va méi truong sdng). Mot s6 dang su ¢6 ¢o thé xay ra trong khu vuc du 4n trong
qué trinh sir dung (néu khéng c6 phuong an phong tranh ngay tir dau) duoc tém tat
nhu sau:
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+ Céc su ¢ vé chap dién, chay no;

+ Su ¢6 sut lun nha cra, cong trinh;

+ Su ¢6 vé ngap nudc cuc bd do mua;

- Trong céc sur c6 néu trén thi kha ning xay ra su ¢6 chay nd c6 xéc suat cao nhit va co
thé néi 1a gdy hau qua nghiém trong nhit vé nguoi va cua néu khong c6 phuong an
phong ngira hay chita chay kip thoi. Cac nguyén nhan chay né cé thé ké dén nhur:

+ R0 ri nhién liéu nhu xang dau vue nhu nha xe, khu chay may phat dién....

+ Vit tan thuée mot cach bira bai nguoi dan vao khu vue nguyén liéu dé chay;

+ Su ¢b vé cac thiét bi dién: day tran, day dién, dong co. quat, may lanh... bi qua
tai trong qua trinh van hanh, phat sinh nhiét va dan dén chay;

- Céc tac dong do su ¢b chay nd gay ra:

+ Thiét hai vé tai san do sy pha huy cua su ¢6 chay né la rét 16n.

+ Gay thiét hai vé nhan mang con nguoi.

+ O nhiém méi truong dat, nude va khong khi.

Tuy nhién, dé phong ngira va giam thiéu cac su co ¢ kha nang xay ra tai khu vuc
du 4n, cong tac phong chay chita chay va phong ngira cac su ¢b s& dugce don vi chu
dau tu (khi du an di vao sir dung) xdy dung va ap dung cac bién phap ky thuat nén
viéc khac phuc kip thoi su cd chay nd luon duge dam bao kip thoi. Céc bién phéap cu
thé sé dugc dé cap chi tiét & chuong sau.

6. Cac bién phap giai quyét cac moi trueong con ton tai trong do an.

6.1.Trong giai doan san lap mat bang va thi cong xay dung.

- Theo nguyén tac chung, chi dau tu du an sé c6 trach nhiém trong viéc thuc
hién cac bién phap giam thiéu 6 nhiém moéi truong trong qua trinh thi cong xay dung
ha tang k¥ thudt cho du 4n. Tuy nhién, cc bién phap dé xuét sau chu yéu do céc nha
thau thi cong truc tiép thuc hién.Chu dau tu du an cé trach nhiém yéu cdu cac nha
thau thi cong nghiém tic thuce hién va giam sat viéc thuc hién do.

- Céc bién phap nham giam thiéu tac dong trong giai doan thi cong xdy dung duoc
dé xuat nhu sau:

a .Céc bién phap giam thiéu tac dong xau dén méi truong khong khi.

- Céc cong viéc phai thue hién trong qua trinh thi cong xdy dung nhu: San nén, xay
dung hé théng thoat nudc mua, nudc thai, cung cép dién, duong xa ndi ba.... hau nhu
dugc thuc hién ngoai troi. Do do, céac chat 6 nhiém dé dang khuyéch tan vao moi
truong khong khi. Méc du sé nhanh chong bi hoa lodng nhung cling nén 4ap dung cac
bién phap che chin tam thoi dé han ché su lan toa sang cac khu vuc xung quanh,
tranh anh huong truc tiép dén sic khoe cong nhan lao dong.

- Céc bién phap sau phai ap dung dé giam thiéu 6 nhiém méi truong khong khi
trong giai doan nay gom:

- Kiém soat chat ché phuong tién thi cong, khéng ché phat thai cua cac phuong tién
nay theo luat bao vé méi truong . Yéu cau cac nha thau phai st dung céc thiét bi tiéu
chuan trong qua trinh thi cong



16

- Té chirc cac doi chuyén trach thu gom céc vat liéu roi vai xung quanh khu vuc
cong trudng va cac khu 1an can. Mdi doi thu gom gdm 3 nguoi va tién hanh thu 2
lan/ngay.

- Khéng str dung cac phuong tién chuyén cha cat, dat, da qua cii nat va khong chd
nguyén vat liéu roi qua day, qua tai.

- Khuyén khich s dung xe véan chuyén cé thiung kin. Loi ich cua xe thung kin
khong nhimg ngan chan kha nang phat tan bui ra méi truong ma con han ché dugc
tinh trang chd vuot tai trong cua xe.

- Budc phu bat doi véi tat ca cac thung xe van chuyén vat liéu xdy dung c6 kha
nang phat tan bui doc duong véan chuyén..

- Uu tién chon nguon cung cap vat liéu gan khu du 4n dé giam quing dudng van
chuyén va giam cong tac bao quan nham giam thiéu tdi da bui va cac chét thai phat
sinh cling nhu giam nguy co xay ra céc su cd.

- Sur dung vt liéu san lép c6 do am cao (sur dung cét c6 do am tir 50-60% dé san
nén). Trong qua trinh san nén, san dén dau, lu, ddm ky mat biang dén déy. Gia c6 chit
nén duong ndi bo dé tranh phat tan bui tir hoat dong cua cac phuong tién giao théng
van tal.

- Céc kho 16n chira vat liéu va cat sir dung cho viéc thi cong xay dung bang tudng
hodc quay cot xung quanh, cao hon déng vat liéu va duoc mo rong vé phia trudc
déng vit liéu xi mang. Cac vat liéu hat min khac tap két voi khéi luong 16n sé duoc
chtta trong bon chira hodc kho kin.

- Theo tién do xay dung, cac tuyén duong ndi bo s€ dugc xay dung va lang bé tong
nhua trudce khi cho xay dung cac cong trinh ha ting khac nham giam thiéu bui duong
va dam bao thuan cho cac phuong tién van chuyén ra vao dé dang, thuén tién cho qua
trinh thi cong.

- Luu y véi cdc tai xé trong viéc han ché su tap trung qua dong cac phuong tién
van chuyén tai cong truong, cac phuong tién vén chuyén qua khu dan cu phai giam
téc do tranh kha nang gay tai nan giao théng.

- Viéc trong cdy xanh trong khu vuc du an sé& duoc tinh toan va duge thuc hién
ngay tur giai doan thi cong cac hang muc cong trinh ha tang cta du an

b. Cac bién phap giam thiéu 6 nhiém moi truong nudc.

- Céc nguon nude thai gdy 6 nhiém trong giai doan thi cong xay dung chu yéu la:
Nude mua chay tran, nudc thai thi cong va nudc thai sinh hoat. Bién phap khdng ché
6 nhiém moi truong nude duoc dé xuat bao gom:

b.1. Bién phap thodt nudc mua chay tran va nudce thai thi cong.

Do thoi gian thi cong du éan kéo dai va rong nén trong qua trinh thi cong tir khi san
lip mat bang dén khi xay dung xong céc hang muc cdng trinh, nuéc mua chay tran sé
l& mot nhan t6 gop phan gy ra nhimg tac dong xau dén moéi truong, dic biét 1a ddi
v6i cac thuy vuc tiép nhan. Dé giam thiéu nhing tac dong xau dén méi truong do
nuéc mua chay tran, chu du an s& két hop véi cac don vi nha thau ap dung mot 5O
bién phap khéng ché va giam thiéu sau:
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- Nudc mua tir khu tron vat liéu, bai chira nguyén vat liéu duoc dan vao hé théng
thu gom riéng, xir ly qua song chan rac, hé ga lang can trude khi thoat vao hé théng
chung.

- Xay dung hé thong thoat nude thi cong va vach tuyén phan viing thoat nuéc mua.
Céc tuyén thoat nuéc dam bao tiéu thoat triét dé, khong gay Ging ngdp trong sudt qua
trinh x4y dung va khong gy anh huong dén kha nang thoat thai cua céc khu vuc bén
ngoai du an.

- Thuong xuyén kiém tra, nao vét, khoi thong khong dé phé thai xay dung xam
nhap vao duong thoat nudc gdy tac nghén.

- Khéng tép trung cac loai nguyén nhién vt liéu gan, canh céc tuyén thoat nudc dé
ngan ngira that thoat ro ri vao duong thoat nudc thai.

- Céc tuyén thoat nudc mua, nude thai thi cong duoce thuc hién phu hop véi quy
hoach thoat nudc cua du an noi riéng cling nhu cua toan khu vuc noéi chung va dam
bao tuan thu theo thiét ké da dugc cac co quan ban nganh tai dia phuong phé duyét.

- Du an cam két trong qua trinh trién khai thi cong xdy dung khong gy anh huong
dén kha nang cap nudc, tiéu thoat nude cua khu vuc dan cu xung quanh khu vue du
an.

- Khéng d6 chét thai ran (chat thai xay dung, cat, da...) va chét thai dau can cia
thiét bi xudng dong chay; moi loai chat thai phai duoc thu gom, phéan loai va chuyén
dén vi tri d6 thai tai khu vuc cong ra vao cong truong theo qui dinh.

b.2. Bién phap xu ly nudc thai sinh hoat.

- Trong giai doan thi cong xay dung, do chua xay dung tram xu ly nudc thai tap
trung nén nudc thai sinh hoat cua cong nhan lao dong trén cong truong duoc xu ly
tam thoi bang bé phdt tu hoai 3 ngan trude khi ddu ndi ra hé thong thu gom nude thai
cua cua khu vuec.

- Giam thiéu lugng nudc thai bang viée ting cuong tuyén dung nhan cong tai dia
phuong, c¢é diéu kién tu tiic an ¢. To chirc hop 1y nhan luc trong céc giai doan thi cong xay
dung.

- Thudng xuyén kiém tra, nao vét, khong dé bun dat, rac xam nhép vao duong thot
nudc thai. Duong thoat nude thai sinh hoat tam thoi s& dugce dua vao tuyén quy hoach
hay hé thong thoat nudc tuy theo timg giai doan thuc hién xay dung.

- Pam bao nguyén tic khong gay trd ngai, lam mat vé sinh cho cic hoat dong xay
dung cta Du an ciing nhu khong gay anh hudng dén hé thong thoat nudce thai chung
ctia khu vuc. Nghiém cdm cong nhan xay dung.... phong ué bira bai, gay 6 nhiém
ngudn nude va mat vé sinh chung.

¢. Céc bién phap quan Iy chat thai rin.

- Trude khi tién hanh thi cong, chu ‘dL,r an s& két hop voi nha thau dé ky voi don vi
chire nang tai dia phuong hang ngay dén thu gom chat thai ran. Pong thoi thoa thuan
vé vi tri d6 thai va phuong an phén loai xir ly cac chat thai nham tao diéu kién cho
don vi thu gom c6 thé thu gom va van chuyén.

- Thanh 1ap t6 vé sinh trong thoi gian thi cong xay dung. To vé sinh ¢6 chire ning
hang ngay di thu gom va phan loai tit ca cac chat thai rin sinh hoat va chat thai rin
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xdy dung. Cac chit thai ran sau khi dugc thu gom s& duge dua vé khu vue bai chira
tam thoi

- Thuc hién tét viée phan loai chat thi ran sinh hoat véi chat thi ran xay dung.
Nhirng loai chat thi rin nao co thé tai sir dung, dac biét la d6i voi cac chat thi ran xay
dung c6 thé tan dung cho muc dich san ldp mat bang khi str dung triét dé

- Lap noi quy vé sinh tai cac lan trai, gido duc cong nhan co y thire giir gin vé sinh
va bo vé méi truong. Nghiém cdm cong nhan phong ué, vit réc sinh hoat bira bai gay
6 nhiém méi truong.

d. Cac bién phap phong ngira va ing ciru khi xay ra sw ¢6 méi truong.

Pé han ché dén murc thap nhat nhimg su c6 xay ra trong hoat dong thi cong dan dén
su ¢d moi truong, Du 4n sé ap dung céc giai phap k¥ thuat ciing nhu nang cao nang
luc quan ly, cu thé nhu sau:

- Lép dat thiét bi chira chay theo ding cac tiéu chuan quy pham (QCVN 06 -
2022/BXD) tai khu vuc c6 nguy co chay no.

- Lap dat thiét bi an toan cho duong day tai dién va thiét bj tiéu thy dién (aptomat
bao vé ngdn mach va ngan mach cham dat..).

- Dinh ky kiém tra mtrc d6 tin cdy cua cac thiét bi an toan (bdo chdy, chita chay,
chong sét, aptomat..) va c6 bién phap thay thé kip thoi.

- Pé ra cac ndi quy lao dong, huéng dan cu thé vé van hanh, an toan cho may moc,
thiét bi. Pong thoi kiém tra chat ché va c6 bién phap xtr Iy dbi véi céc ca nhan, don vi
vi pham.

- Trong khu vuc cong truong can co nguoi bao vé thudng xuyén dé han ché trom
cap va giai quyét cac van dé nhu trom cép tai san, tai nan giao théng....

- Tuan tra thuong xuyén, ¢6 nhitng quy dinh nghiém cam té nan xa héi tai khu vuc lan
trai.

- Céc don vi thi cong phai khai bao tam tri, tam vang véi cong an dia phuong theo
quy dinh cua phap luat.

- Tuyén truyén, gido duc cong nhan xay dung déu tranh va t giac toi pham.

6.2. Khong ché va giam thiéu cac tac dong x4u téi mi trudng trong giai doan du an
di vao hoat dong.
a. Céc bién phap khong ché 6 nhiém khong khi

- B6 tri hop ly hé thong vanh dai cay xanh trén via hé nhiam tao bong mat va cai tao
moi truong khong khi

- Giam thiéu 6 nhiém khéng khi tir cac phuong tién gia thong str dung luong nude
rira duong hop 1y dé tit ca cac con duong trong khu du 4n va xung quanh khu du an
khong gay bui 6 nhiém khong khi

- Dé han ché 6 nhiém khi thai phat sinh tir cac nguén khac nhu mui héi tai thing
chita rac tam thoi, hé thong thoat nudc thai, hd ga, bé tu hoai.... cac bién phap sau
duoc thuc hién:

-Trong cdy xanh bao quanh khu vuc bai trung chuyén réc thai va doc céc tuyén
duong thoat nudce thai, dac biét 1a tai cac diém co6 hd ga,. ..

b. Xu ly nudec.
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Nude mua la nude tuong dbi sach khong bi 6 nhiém do d6 khong can qua sir ly ma
thu gom qua hé thong thoat nuéc mua cia du an.

Nude sinh hoat: duoc xir ly cuc bo qua hé thong bé tu hoai, bé tu hoai la cong trinh
ddng thoi lam 2 chic nang: lang va phan huy can lang. Can ling giir lai trong bé tir
6=8 thang, dudi anh huong cta cac vi sinh vat ky khi, cac chat hiru co bi phéan huy,
mot phan tao thanh cac chat khi va mot phan tao thanh cac chit vo co hoa tan. Nuge
thai sau khi qua bé lang 1 s& tiép tuc qua bé loc sinh hoc rdi qua bé lang 2 va bé lang
3 trude khi thai ra hé théng thoat nude chung, nén hiéu suit xur ly nude thai s& cao
dam bao tiéu chuan theo quy dinh .

Nudc thai sau khi xtr ly bang bé tu hoai trong céc 16 dat duge thu vé cac khu xir 1y
tap trung cua phuong bang duong dng trén via heé .
¢.Céc bién phap xur Iy chat thai ran.

Rac thai sinh hoat can dugc phan loai ngay tai ngudn, thanh cac chat thai ran nhu:
chat thai ran co thé tai ché, chit thai dé phan huy sinh hoc va chat thai kho phan huy
sinh hoc. Sau khi phan loai rac thai tai nguon chat thai ran s& duoc thu gom bang he
thdng thu gom rac vé noi tap trung chat thai rdn cua khu du an sau do van chuyén vé
xtr ly chung tai nha may xir ly chét thai ctua phuong.
d.Céc bién phap giam thiéu tac dong dén kinh té xa hoi.

- Du an di vao hoat dong chu yeu dem lai loi 1ch vé kinh té xa hoi cho khu vuc thé
hién ¢ viéc giai quyét viéc lam 6n dinh cudc séng cho nguoi dan, sy hinh thanh va
hoat dong cac khu chuirc nang, kéo theo mét loat cac dich vu khéac phat trién theo gop
phin quan trong vao viéc ddy nhanh téc do do thi hoa tai khu vuc, nang cao cudc
song cua nguoi dan.

- Tuy nhién su tap trung mét sé luong 16n ngudi dan cing voi su thay doi nghé
nghiép thoi quen sinh hoat cua ngudi dan dia phuong néu khong ¢é phuong an quan
ly hiéu qua s& dé phat sinh céac té nan xa hoi, cac van dé mat trat tu an ninh xa hdi, tai
nan giao thong,.. anh huong dén kinh té xa hoi cua khu vue.

Trén day la ndi dung Bao céo tong hop Vé noi dung va ké hoach diéu chinh cuc bd
diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu C va mét phan khu B duong
Tran Tha Do, phuong Tién Phong, thanh phd Thai Binh (nay la phuong Thai Binh,
tinh Hung Yén). Cong ty TNHH kién triic xdy dung Hung Cuong bao cdo ban QLDA
dau tu xdy dung phuong, phong kinh té ha tang va d6 thi, Uy ban nhan dan phuong
Thai Binh xem xét, phé duyét 1am cén cit trién khai cac bude tiép theo. /.

Noi nhin: CONG TY TNHH THIET KE KIEN
- Nhue kinh guri; ; DUNG HUNG CUONG

- Lweu: VP.

GIAM BAC

KTS.Nguyén Mank SHing



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG THAI BINH Dioc 1ap — Tu do — Hanh phic
S6: 271 /QD-UBND Thai Binh, ngay 02 thang 02 nam 2026
QUYET PINH

Phé duyét Nhiém vu va dy toan khao sat dia hinh, du toan chi phi dicu
chinh cuc by quy hoach chi tiét 1/500 khu C va mot phan khu B duong
Tran Thu Do, phuong Tién Phong cii (nay thudc phuwong Thai Binh)

UY BAN NHAN DAN PHUONG THAI BINH

Can cir Lugt To chire chinh quyén dia phirong ngay 16/6/20235;

Can cir Nghi dinh s6 1 40/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu vé
quy dinh vé phan dinh tham quvén cua chinh quyén dia phieong 02 cap trong linh
vue quan Iy nha meoc cua Bo Xay dung;

Can cir Nghi dinh 56 1 45/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu vé

quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quy én dia phiong 02 cdp, phan
quyen, phan cdp trong linh viee quy hoach dé thi va néng thon;

Can cir Nghi dinh s6 178/2025/NB-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phi quy
dinh chi tiet mot sé dieu cua Luat Quy hoach do thi nong thon;

Can cir Nghi dinh so 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiéet mot so diéu va bién phap thi hanh Luat Xay dung ve quan Iy hoat
dong xay dung;

Can ctr Thong t s6 01/202 1/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo Xay dung ban
hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuan kv thudt quoc gia ve Quy hoach xay dung;

Can cir Thong S_(j 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xav dung
quy dinh chi tiet mot so diéu cua Luat Quy hoach do thi nong thon;

Can cir Thong tw s6 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia Bé Xay dung
ban hanh dinh mirc, phicong phap lap va quan Iy chi phi cho hoat dong quy hoach
do thi va nong thon,

Céan cir Van ban s6 07/UBND-KTHTPT ngay 06/01/2026 ciia UBND
phuong Thai Binh vé viée 16 chire lap diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 khu C
va mot phcfn khu B dwong Tran Thu Pé, phuwong Tién Phong cii (nay thujc
phuong Thai Binh);

Xét dé nghi cua Ban QLDA DTXD phwong Thdi Binh tai To trinh so
14/TTr-BOL ngay 30/01/2026 kem theo ho so Nhiem vu va dir toan khao sat dia
hinh, dy toan chi phi diét; chinh cuc bo quy hoach chi tiét 1/500 khu C va mot
phan khu B dwong Tran Thu PG, phuwong Tién Phong cii (nay thudéc phwong Thai
Binh) va Bao Cao ket qua tham dinh so 05a/BCTD-KTHTPT ngay 02/02/2026 cua
phong Kinh té, Ha tang va Pé thi,



QUYET DPINH:
‘ Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu va du toan khao sat dia hinh, du toan chi phi
diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét vdi cac ndi dung sau:
I. Tén quy hoach: Diéu chinh cuc bg quy hoach chi tiét 1/500 khu C va mét phan
khu B duong Tran Thu B9, phuong Tién Phong cii (nay thudc phuong Thai Binh);
2. Bon vi phé duyét, chép thuan quy hoach: UBND phuong Théi Binh
3. Don vi to chire 1ap quy hoach: Ban QLDA DTXD phudémg Thai Binh.
4. Dia diém: Phuong Thai Binh; vi tri ranh gidi cu thé thuc hién khao sat:
- Phia Dong Bic: Giap dan cu khu B di xay dung;
- Phia Tay Bac: Puong QH di xay dung cling truong tiéu hoc Tién Phong;
- Phia Pong Nam: Puong quy hoach da xay dung.
- Phia Tay Nam: Giap khu dan mat duong Ly Bon;
- Tong dién tich khao sat 1ap QH khoang 0,18ha;
5. Gia tri du toan: 57.942.000 dong (Bang chir: Nam muoi bay triéu, chin
tram bon muweoi hai nghin dong chan).
(Chi tiét du toan tai Bdo cao tham dinh s6 05a/BCTD-KTHTPT ngay
02/02/2026 cua phong Kinh té, Ha tang va Do thi).

Piéu 2. Ban QLDA DTXD phuong: Can cir cac noi dung Nhié¢m vu va du
toan khao sat dia hinh, dur toan chi phi diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét 1/500
khu C va mét phan khu B duong Tran Thu D4, phuong Tién Phong cii (nay thuoc
phudng Thai Binh) t chire 1ap quy hoach: trinh tham dinh , phé duyét, chap thuin
theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Van phong HDND va UBND, Truong phong Kinh té, Ha tang va
Do thi; Giam doc Ban QLDA DTXD phuong va Thu truong cac don vi ¢o lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.,

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN PHUONG

- Nhur diéu 3; KT CHL TICH
- Chu tich, cac PCT UBND phurong; 3/
- Luu: VT.KTHTDT. _

~
A

yen Hiru Hiép



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG THAI BINH Poc lap - Ty do - Hanh phic
S6: 1670/QD-UBND Thdi Binh, ngay 05 thdng 6 ndm 2026
QUYET PINH

Vé viée phé duyét do 4n diéu chinh cye by Quy hoach chi tiet ty 1€ 1/500
khu C va mot phan khu B dwong Trin Thi P, phuong Tién Phong,
thanh phé Thai Binh (nay la phwong Théai Binh, tinh Hung Yén)

UY BAN NHAN DAN PHUONG THAI BINH
Céin cir Ludt Té chite chinh quyén dia phuong sé 72/2025/QH15 ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Quy hoach do thi va nong thén 56 47/2024/QH15 ngay
26/11/2024; Ludgt 5o 1 44/2025/QH] 5 ngay 11/12/2025 sira d@6i, b6 sung mét s6
diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va néng thén;

Cdn cir Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii quy,
dinh chi tiét mot sé diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va nong thén; Nghi dinh so
34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 cua Chinh phu vé sira doi, b6 sung mét sé diéu
cua Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP;

Can cir Nghi dinh 56 1 45/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cia Chinh phu vé
Quy dinh vé phan dinh tham quyén cia chinh quyen dia phuong 02 cdp, phdn
quyén, phan cap linh vuc Quy hoach dé thi va nong thén;

Can cit Thong tu 56 1 6/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bj truong Bo Xay
dung quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va néng thon; Théng
tw s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cua B truong Bo Xdy dung sta déi bo
sung mot s6 diéu cia Thong tw s6 16/2025/TT-BXD;

Can cue Quyet dinh s6 2894/0P-UBND ngay 07/11/2017 cua UBND tinh Thdai
Binh vé viéc diéu chinh cuc b Quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 nhém nha ¢ phuc vu tdi
dinh cur va dau gia quyén sir dung dat tai phwong Tien Phong, thanh phé Thdi Bink;

Theo dé nghi ciia Ban QLDA DTXD phuong Thdi Binh tai To trinh so 115/TTr-
BQOL ngay 09/4/2026 ciia Ban QLDA DTXD phmmg Thdi Binh vé viéc thiam dinh, phé
duyét do an diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét ty Ié 1/500 khu C va mot phan khu B
duwong Tran Thit D6, phweong Tién Phong, thanh phé Thdi Binh (nay I phu'ong Thai
Binh, tinh Hung Yen) Bdo cdo s6 42/BCTD-KTHIDT ngay 05/6/2026 cua phong
Kinh té, Ha tang va Da thi vé viéc Ket qua tham dinh a’teu chinh cuc by Quy hoach chi
tiét ty Ié 1/500 khu C va mot phan khu B duong Tran This B, phuong Tién Phong,
thanh phé Thdi Binh (nay la phuong Thdi Binh, tinh Humg Yén).

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét dd an diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
khu C va mét phan khu B dudng Trin Tha D8, phudng Tién Phong, thanh phd

Thai Binh (nay la phuong Thdi Binh, tinh Hung Yén) véi céc ndi dung chinh
nhu sau:
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1. Tén d6 4n: Piéu chinh cuc b6 Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu C va
mot phan khu B duong Tran Thi P, phudng Tién Phong, thanh phd Théi Binh
(nay la phwong Thdi Binh, tinh Hung Yén).

2. Ly do va nguyén tic diéu chinh:

a. Ly do diéu chinh:

Thyc hién m6 hinh chinh quyén dia phuong 02 cép va chi dao ciia UBND
tinh vé quan ly sir dung céc quy dat trén dia ban, UBND phuong Théi Binh da 6
chitc ra soét cac khu dat thuc hién dau gia quyén sir dung d4t tao ngudn; qua ra
soét, quy hoach Khu dén cu tai khu C va khu B, duong Tran Thi D6, phuong Tién
Phong cii d&@ dugc UBND tinh Théi Binh phé duyét ban vé& ngay 30/8/2005; phé
duyét diéu chinh quy hoach chi tiét tai Quyét dinh s6 2894/QD-UBND ngay
07/11/2017, chirc ning ctia khu d4t 13 khu quy hoach dén cu. Tur khi 14p quy hoach
dén nay da 21 nam, khu d4t nim xen kep gitra khu din cu va ngd hién trang, phét
sinh tinh trang tap két, db réc thai khong ding noi quy dinh giy mét vé sinh méi
truomg, my quan do thi, mot s6 hd 1an can coi ndi tréi phep lam kho, lan xe. Do do,
UBND phuong t6 chire diéu chinh quy hoach nhim quan ly, sir dung hiéu qua quy
d4t dé dam bao m¥ quan db thi va vé sinh méi truong; dong thoi tao ngudn luc cho
chinh trang d6 thi, ttmg budc hoan thién hé thong ha tang xa hoi, nang cao chat
lvong phuc vu cong ddng va gbp phén thiic ddy phat trién kinh té - x4 hoi.

b. Nguyén tic diéu chinh quy hoach:

Phu hop véi quy chuén, tiéu chuan 4p dung; khong lam thay ddi tinh chét,
chitc ning, cic giai phap quy hoach chinh di dwoc phé duyét; vi tri lap diéu chinh
quy hoach phti hgp véi chirc ning sir dung dét theo Quy hoach phén khu ty 18
1/2000 khu vuc Trung tdm thanh phé Thai Binh (phla Bic kénh 3-2) da dugc
UBND thanh phd Théi Binh (cti) phé duyét tai Quyét dinh s6 4760/QD-UBND
ngay 23/6/2025.

3. Noi dung diéu chinh

- Piéu chinh | phan chia lai dién tich cac 16 dat khu C theo phwong 4 an giam
dién tich cac 16 dit da chia cho phu hop nhu cdu sir dung, dép tng da s6 nguoi
dan khi tham gia d4u gia quyén str dung dét.

- Chuyen ddi phan dat con lai thude khu B sau khi giao dit & tai dinh cu
thanh d4t & & d4u gia quyén sir dung dat.

- M¢& rong khe thong gid gifta khu B va khu C.

- M¢ rong pham vi nghién ciru quy hoach, bao gdm céc tuyén dudng giao
thong hién trang tiép giap khu dat ndi ra duong Ly Bon va dudng Tran Tha P

nham ting cuong kha ning két n6i, hoan thién va ddng bd hé thong ha tang giao
thong khu vue.

- Quy hoach hé thong ha tang B6 sung dudng giao thong gitra khu dat nhim
nang cao kha ning tiép can va khai thac quy dat; diéu chinh, phén chia lai di¢n
tich cac 16 dat cho phu hop v6i nhu cau sir dung va diéu kién thuc té ctia khu vyc;
d6ng thoi chinh trang, ning cdp cac tuyén dudng giao thong hién trang tiép gidp
khu dét, két ndi v6i duong Ly Bén va duong Trn Tha Do.
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The_o quy hoafh Sau diéu chinh
: o :“qftphe cue by Chénh
TT| Loai it lfgu = X ~ léch
: ’u;n TV 18 D’lf_:n TV 1§ (m?)
tich (%) tich (%)
(m?) (m?)
1 |Paté 1.531,0 | 100 |1.4355 | 41,89 | -955
1.1 | Patolienké1-|LK-1 | 1.531,0 | 100 | 1.168,5 | 34,10 | -362,5
khuC
1.2 | Pit & lién ké|LK-2 2670 | 7,79 | 2670
2-Khu B
2 | Pit khe 2074 | 6,05 | 2074
thong gio
3 | Patgiao 1.783,7 | 52,06 | 1783,7
thong
Tong cong 1.531,0 | 100 | 3.426,6 | 100 | 1.895,6

- Céc ndi dung khac khong diéu chinh: Tuan thu Quy hoach chi tiét ty 18
1/500 da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 2894/QD-UBND ngay
07/11/2017;

- Quy dinh quan ly theo diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét: Puoc phé

duyét kem theo hd so tai liéu Quy dinh quan 1y theo diéu chinh cuc bd quy hoach
chi tiét (c6 ho so kém theo).

Piéu 2. T6 chitc thue hién

1. Ban QLDA DTXD phuong Thai Binh (don vi 16 chirc ldp quy hoach)
chiu trach nhiém toan dién trudc phap luét vé tinh chinh x4c cua céc thong tln
s6 liéu sir dung dét dé lap dd 4n quy hoach; quy trinh, quy cach lay y kién cua td
chure, cd nhin va cong dong dan cu c6 lién quan; hoan thién hé so diéu chinh
cuc bd Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu C va mét phan khu B dwdng Trin Thu
Do, phudng Tién Phong, thanh pho Thai Binh (nay la phudng Théi Binh, tinh
Hung Yén) dam bao thong nhit voi ndi dung cua Quyet dinh nay, trinh phong
Kinh té, Ha ting va D thi déng d4u thAm dinh, luu hd so quy hoach; ph01 hop
voi Van phong HDND va UBND phuong Thai Binh, don vi lién quan trién khai
cong b quy hoach; t chirc cdm mdc gidi theo quy hoach va quan ly hoat dong
dau tu xay dung theo quy hoach duoc duyét.

2 Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi, co quan t6 chirc 1ap quy hoach chiu
trach nhiém veé tinh chinh x4c cta cac thong tin, so liéu, ndi dung tai Bao cdo tham
dinh; luu triY, luu gilt hd so quy hoach dugc duyét theo quy dinh cta phap luét.
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Giao phong Kinh té, Ha ting va D6 thi cin c& chirc ning, nhiém vu
huéng dén, kiém tra viéc t6 chirc thyc hién do 4n diéu chinh cuc by Quy hoach
chi tiét ty 1€ 1/500 khu C va mét phan khu B duong Tran Thu D9, phuong Tién
Phong, thanh phé Thai Binh (nay la phuong Thdi Binh, tinh Hung Yén) dugc
duyét tuan thu quy dinh phép luét.

Piéu 3. Quyét dinh nay c¢6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong HPND va UBND phuong; Truéng phong Kinh té,
Ha tang va D6 thi; Giam doc Ban QLDA DTXD phuong va Thu trudng cac
don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. #
Noinhin:

- Nhur didu 3; TM. UY BAN NHAN DAN
- Chu tich, cdc PCT UBND phudng; KT. CHU TICH

- Céc phong, don vi lién quan;
- Luu: VT, KTHTDTJ/




