UBND PHUONG THAIBINH ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE, HA TANG DPoe ldp - Ty do - Hanh phiie
VA PO THI
S6: 42/BCTPD-KTHTDT Thai Binh, ngay 05 thdng 6 ndm 2026
BAO CAO

Két qua thim dinh diéu chinh cuc by Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 khu C va
mot phiin khu B dudng Tran Thi P9, phudng Tien Phong, thanh pho Thai
Binh (nay I3 phuwong Théi Binh, tinh Hung Yén)

Kinh gtri: UBND phuong Thai Binh.

Phong Kinh (2, Ha ting va Db thi nhan T& trinh s8 115/TTr-BQL ngay
09/4/2026 ctia Ban QLDA DTXD phudng Théi Binh cling hd so, tai liéu kém
theo vé viée thim dinh, phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 khu C va mt phan khu B dudng Tran Thi B3 phudng Tién Phong, phudng
Théi Binh (nay la phuong Thdi Binh, tinh Hung Yén); phong Kinh t&, Ha tAng va
Do thi bdo cdo UBND phudng Théi Binh vé viée thdm dinh diéu chinh cuc bd
quy hoach néu trén véi nhiing néi dung cu thé nhu sau:

1. CAN CU THAM DINH

1. Cic ciin cir phap Iy:

Luqt Quy hoach dé thi va néng thén sé 47/2024/QH15 ngay 26 thang 11
nam 2024; Lugt s6 144/2025/QH15 ngay 11 thing 12 nim 2025 sira ddi. bd sung
mot s6 diéu cia Lugt Quy hoach dé thi va néng thon;

Nghi dinh 56 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 ndm 2025 cia Chinh phi
quy dinh chi tiét mér sé diéu ciia Luqt Quy hoach dé thi va néng thén; Nghi dinh
56 34/2026/ND-CP ngay 22 thang 01 ndm 2026 vé sira dsi, bo sung mot s6 diéu
ciia Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP;

Nghi dinh 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii vé Quy dinh vé
phdn dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phuong 02 cdp, phan quyén, phan cdp
linh vue Quy hoach dé thi va néng thén;

Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 ndm 2025 ciia Bé trucng Bo
Xdy dyng quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Lugt Quy hoach dé thi va néng thén;
Théng tu s6 43/2025/TT-BXD ngay 09 thang 12 ndm 2025 ciia BS trucng Bo Xay
dung sira déi bo sung mot s6 diéu ciia Thong tir s6 16/2025/TT-BXD;

Quyét dinh sé 2894/QD-UBND ngay 07/11/2017 ciia UBND tinh Thai
Binh vé viée diéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 nhém nhé & phuc
vu tdi dinh cu va ddu gid quyén sir dung dat tai phuong Tién Phong, thanh phé
Thai Binh;,

- Can air Bdo cdo s6 69/BC-BOL ngdy 19/3/2026 ciia Ban QLDA DTXD
pleong Thai Binh 1ong hop két qua va gidi trinh ¥ kién nhan dan vé do én vé
phuong dn diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét o 1é 1/500 khu C va mét phén
khu B ducng Tran Thi Dg, phucng Tién Phong, thanh phé Thdi Binh (nay la
phuong Thdi Binh, tinh Hung Yén);

\7

=

ey




2

Can cik Ho so d6 dn diéu chinh cuc b Quy hoach chi tiét 1y 1¢ 1/500 khu C
va mot phc‘sn khu B dwong Tran Thii P, phuong Tién Phong, thanh 1’9115’3" hf;ii
Binh (nay la phuong Thdi Binh, tinh Hung Yén) do Céng ty TNHH thiét ké kién
triie xdy dung Hiung Cuong Idp va cde Quy dinh phdp ludt hién hanh.

2. H6 so trinh thim dinh:

- To trinh s6 115/TTr-BQL ngay 09/4/2026 ctia Ban QLDA DTXD phuong
Thai Binh vé viéc thim dinh, phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét;

- Hb so ban v& quy hoach (thuyét minh; bdn vé);

- Hb so liy ¥ kién vé Quy hoach d thi va ndng thon;

- Du thao Quy dinh quan ly;

- Céc van ban phap ly ¢6 lién quan.

II. NOI DUNG CO BAN

1. Tén Quy hoach: Diéu chinh cuc bs Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu C
va mét phan khu B duong Tran Thi D6, phudng Tién Phong, thanh pho Thai
Binh (nay la phwong Thai Binh, tinh Hung Yén).

2. Ly do va nguyén tic diéu chinh:

a. Ly do diéu chinh:

Thyc hién md hinh chinh quyén dia phuong 02 cép va chi dao ciia UBND
tinh vé quan ly sir dung céc quy dét trén dia ban, UBND phuong Thai Binh di t6
chire 1a sodt céc khu dat thyc hién ddu gid quyen sir dung dét tao ngudn; qua ra
soat, Khu déan cu tai khu C va khu B, dudng Tran Thu D9, phuong Tién Phong
cti da duge UBND tinh Thai Binh cii phé duyét tai ban v& ngay 30/8/2005;
UBND tinh phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét tai Quyét dinh sé 2894/QP-
UBND ngay 07/11/2017, chic ning cta khu dét 1a khu quy hoach dan cu. Tur
khi l1ap quy hoach dén nay da 21 nam, khu dit ndm xen kep gitra khu dan cu va
ngd hién trang; hién la noi dé rac gdy mét v€ sinh méi truong, my quan d6 thi,
mot sb hg 1an can coi néi trai phép lam kho, 1an xe. Do d6, UBND phudng tb
chiic diéu chinh quy hoach nhim quan ly, st dung hiéu qua quy dit dé dam bao
my quan do thi va vé sinh méi trudng; dong thoi tao ngudn luc cho chinh trang
do thi, dau tu cho gido duc,...

b. Nguyén tic didu chinh quy hoach:

Phi hop v6i quy chuén, tiéu chudn ap dung; khong 1am thay ddi tinh chét,
chiic ndng, céc giail phap quy hoach chinh di dugc phé duyét; vi tri lap didu chinh
quy hoach phi hop véi chic ning sur dung dat theo Quy hoach phan khu ty 1€
172.000 khu vue Trung tém thanh pho Thai Binh (phia Béic kénh 3-2) da dugc
UBND thanh phé Théi Binh (cil) phé duyét tai Quyét dinh sé 4760/QD-UBND
ngay 23/6/2025.

3. N§i dung diéu chinh

- Diéu chinh phén chia lai dién tich céc 16 dét khu C theo phuong &n giam
dién tich cic 16 dat da chia cho phi hop nhu ciu st dur ;

ién tic ) dat : 1g, dap tng da s6 nguoi
dan khi tham gia dau gia quyén su dung dat.
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- Qhuyéx1 C'Iéi phan dét con lai thude khu B sau khi giao dét & tai dinh cu
thanh dat & dé dau gia quyen su dung dat.

- M6 rong khe théng gié gitra khu B va khu C.

- Mé rong pham vi nghién ciru quy hoach bao gém 02 tuyén ngd 248
duong Bui Sy Tiém va tuyén duong hién c¢6 ra duong Tran Thi D6 nham két noi
dong bo ha tang giao thdng cho khu vue.

- Quy hoach hé thong ha tang Diéu chinh 1am méi ngd bé tong két hUp
chia 16 céc 16 dat c6 dién tich nhé bén trong tao quy dat ¢ phu hop cho nhiéu
ngudi dan hon quy hoach truée, chinh trang lai 02 tuyén ngd 248 dudng Bui Sy
Tiém va tuyén duong hién c6 ra duong Tran Thi Do nhim két néi dong bd ha
ting giao thong, ha tang k¥ thuat cho khu vuc;

- Cac ndi dung khéc khong diéu chinh: Tun thi Quy hoach chi tiét ty 18
1/500 di duoc UBND tinh phé duyét tai Quyet dinh s6 2894/QD-UBND ngay
07/11/2017,

Bing tong hop co ciu siv dung dat sau diéu chinh

Th‘io quy hm“,\Ch Sau dicu chinh
da duwge phe W ’
: K5 duyét IC DO Cllenh
TT!| Loai dit - = = 1&ch
. hiéu Dién o Dién ok 2
%, TV 18 2 Ty I¢ (m?)
tich (%) tich (%)
(m?) Y] ) :
1 | Pito 1.531,0 | 100 |1.4355 | 41,89 | -955
1.1 | Pitolienké 1-|LK-1 | 1.531,0 | 100 | 1.168,5 | 34,10 | -362,5 | %
khu C )*
12 | it & lien ké |LK-2 2670 | 7,79 | 2670 [
2-Khu B
2 | Pit khe 207,4 6,05 | 2074
thong gié
3 | Pit giao 17837 | 5206 | 17837
thong
Téng chng 1.531,0 | 100 | 3.426,6 | 100 | 1.895,6

[1I. KET QUA THAM PINH

1. V& viée iy y kién va tiép thu, gii trinh ciia Ban QLDA PTXD
phudng Thii Binh, S¢' Xay dung tinh Hung Yén, Hoi ddng thim dinh.

- Ban QLDA DTXD phuomg Théi Binh da phm horp voi phonc Kinh té, Ha
tang va Do thi, don vi tu van 1ap quy hoach, t6 dan phd sb 05, s6 09 Tién Phong
cung voi don vi lién quan t6 chirc niém yet cong khai va to chic hoi nghi ldy ¥
kién co quan, t6 chirc, ¢4 nhan va cong don0 dan cu c¢o lién quan vé diéu chinh




4

cuc bd Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu C va mét phan khu B dudng Tran Thu
P, phuong Tién Phong, thanh phd Thai Binh (nay la | phwong Thdi Binh, tinh
Hung Yén) tai Tru s& UBND phudng Thai Binh va cac té dan phd ¢6 lién quan.

- Cécy kién tham gia gop y diéu chinh cuc bd quy hoach dugc thé hién tai
phiéu 1dy y kién va dugc tong hop tai Van ban sb 69/BC- -BQL ngay 19/3/2026.
Trong do: Co 42 phiéu tham gia y kién, cu the 29/42 (69%) sb phiéu ddng ¥; 07/42
(17%) s6 phxeu khéng déng y; 01/42 (2%) sb phiéu khéng hop 18; 05/42 (12%) sb
phiéu ngoai thoi gian 1ay y kién.

- Y kién tham gia cta S& Xay dung tinh Hung Yén tai Vin ban 56
2125/SXD-QHKT&PTDT ngay 07/5/2026: “Noi dung diéu chinh quy hoach chi
tiét phit hop voi quy chudn, tiéu chudn dp dung; khong lam thay déi tinh clmz‘
chite ndng, cde gidi phdp quy hoach chinh da dwgc phé duyét; vi tri ldp diéu
chinh quy hoach phu hop voi chite ndng su dung dat theo Quy hoach phan khu
ty 1¢ 1/2.000 khu vuc trung tam thanh pho Thdi Binh (phia Béc kénh 3/2) aa
dugc UBND thanh pho Thdi Binh (cii) vé viéc phé duyét tai Quyét dinh sé
4760/0P-UBND ngay 23/6/2025.”

- Y kién Hoi dong thim dinh: Ngay 02/6/2026, Hoi ddng thim dinh cac Quy
hoach do thi va néng thoén phudng Thai Binh td chiic hop theo quy dinh lay kién
céc thanh vién Hoi dong tham dinh bang phiéu; két qua c¢6 14/14 phiéu don0 VOl
diéu chinh cuc bd Quy hoach ty 1¢ 1/500 khu C va mdt phén khu B duong Tlan
Tha g, phuong Tién Phong, thanh phd Thai Binh (nay la phuong Thdi Binh, tinh
Hung Yén).

2. V& qué trinh thim dinh

- Ngay 09/4/2026, phong Kinh té, Ha ting va D6 thi nhin To trinh s6
115/TTr-BQL ngay 09/4/2026 ctia Ban QLDA DTXD phudng Théi Binh dé nghi
thdm d;ph, phé duyét didu ghmh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu C va
mot phan khu B duong Tran Thu D9, phuong Thai Binh (nay la phuong Thai
Binh, tinh Hung Yén).

- UBND phudng Théi Binh xin y kién S& Xay dung tai Vin ban sb
476/UBND-KTHTDT ngay 13/4/2026.

- S& Xay dung 6 ¥ kién tham gia tai Van ban s6 2125/SXD-QHKT&PTDT
ngay 07/5/2026.

- Ban QLDA DTXD phuong Thai Binh ¢ Bao cao tong hop va gidi trinh y
kién nhan dan vé dleu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu C va mbt
phin khu B dudng Tran Thu D6, phudng Tién Phong, thanh phd Thai Binh (nay
la phuong Thdi Binh, tinh Hung Yén).

- Ngay 02/6/2026, Hoi dong tham dinh cac Quy hoach dé thi va nong thén
phuong Thai Binh t6 chirc hop theo quy dinh, lay v kién céc thanh vién Hoi dong
thdm dinh bing phiéu; két qua c6 14/14 phiéu déng y vl diéu chinh cuc bd Quy
hoach ty 1& 1/500 khu C va mot phén khu B duong Tran Tha D, phudng Tién
Phong, thanh phd Thai Binh (nay la phuong Théi Binh, tinh Hiung Yén).
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3. Pdnh gi ciia Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi

a) Vé trinh tu, thu tuc:

- Biéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu C va m6t phan khu B
dudng Tran Thi D3, phudng Tién Phong, thanh phé Théi Binh (nay la phuong
Thai Binh, tinh Hung Yén) duoc lap theo céc quy dinh phép luat vé Quy hoach do6
thi va néng thén: Ludt Quy hoach d6 thi va néng thén so 47/2024/QH15; Nghi
dinh sd 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s
didu cua Ludt Quy hoach db thi va ndng thén; Théng tu sb 16/2025/TT-BXD
ngay 30/6/2025 cta B$ truong B Xay dung quy dinh chi tlet mot. s6 diéu ciia
Luat Quy hoach do thi va néng thén; Quy chuan k¥ thuét quée gia vé Quy hoach
xdy dung QCVN 01:2021/BXD ban hanh kém theo Théng tu sb 01/2021/TT-
BXD ngay 19/5/2021 cia B tlLrong Bé Xay dung.

- Trinh ty, thi tuc lap diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu C

va mét phan khu B dudng Tran Thu PO, phuong Tién Phong, thanh phé Thai
Binh (nay la phudng Thdi Binh, tinh Hung Yén) dugc Ban QLDA DTXD phuong
Théi Binh phéi hop véi don vi tr van va céc co quan, don vi ¢6 lién quan thuc
hién co ban dam bao quy dinh.

- Noi dung hd so diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét co ban thé hién duogc
pham vi, quy mo dién tich, myc tiéu lap quy hoach; xdc dinh chirc nang st dung
dat, chi tidu sur dung dit ddi véi timg 16 dét trong clu an; xdc dinh giai phdp quy
hoach hé théng quy hoach mang ludi giao théng, h¢ lhonOF ha ting ky thuat va
khéng gian kién tric canh quan tai khu dét thuc hién dy 4n va mat s6 ndi dung
quy dinh tai Diéu 32 Luét Quy hoach db thj va ndng thoén.

- Thanh phan hé so thuyét minh va ban vé quy hoach phtt hop véi quy dinh
tai Diéu 19 Thong tu 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia BO trudng Bo Xay
dung quy dinh chi tiét mot s diéu ciia Luat Quy hoach do thi va ndng thén dugc
stta d6i bd sung mot sb didu tai Thong tu s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025
cua Bo trudng Bo Xdy dung.

- Hé so diéu chinh cuc bd quy hoach duge lap trén co sd ban db nén khao sat
dia hinh do dac dia hinh theo toa d6 VN.2000 do co quan lap quy hoach cung cap;
tai lidu, 56 ligu vé kinh té - xa héi clia dia phuong va nganh cé lién quan do 6 chirc
tu vén thu thap khdo sat tir cic co quan quan ly tai dia phuong va tong hop.

b) Vé viéc tiép thu, gidi trinh ctia Ban QLDA DTXD phuong Thai Binh:

Y kién tham gia ctia céc co quan, t6 chitc ¢4 nhan va cong dong dan cu c6
lién quan da dugc Ban QLDA DTXD phuong Théi Binh va don vi tu vén tong
hop, tiép thu, giai trinh.

¢) Su phu hop véi cac Quy hoach cép trén dd duge phé duyét va vin ban chi
dao cua S¢, UBND tinh Hung Yén:

- Didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét khong lam thay d6i muc tidu, tinh
chat, néi dung co ban cua quy hoach ban dau. Do dé, diéu chinh cuc bd quy
hoach vin (Ltm bao phu hop véi Quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 Khu vuyc
Trung tdm thanh phd Thai Binh da duoc Uy ban nhan dan thanh phd Thai Binh
(cit) phé duyét tai Quyét dinh sb 4760/QD-UBND ngay 23/6/2025.
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d) V& céc chi tiéu quy hoach: Cac chi tiéu vé quy hoach phu hop véi quy

dinh tai Quy chuin ky thust quéc gia vé Quy hoach xay dung QCVN
01:2021/BXD.

IV. KET LUAN VA KIEN NGHI
1. Két lufin

Biéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu C vi mot phan khu B
duoe 1dp phu hop cic quy dinh ciia Ludt Quy hoach d6 thi va ndng thén sb
47/2024/QH15; Nghj dinh s0 178/2025/ND-CP; Théng tu s6 16/2025/TT -BXD
ngay 30/6/2025, Théng tu sb 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 va Quy chuan
ky thudt quéc gia vé Quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD, du didy kién de
trinh duyét theo quy dinh.

2. Kién nghij

a) Cong ty TNHH thiét ké kién triic xdy dung Hing Cudng chiju trach nhiém
V€ viéc tinh todn cac chi tiéu ha téng k¥ thudt kém theo hé so quy hoach.

b) Ban QLDA PTXD phudng Théi Binh chiu trach nhiém vé:
- Lua chon don vi tu van 18p quy hoach theo ding quy dinh phép luit;

- Tinh chinh xéc cua tai ligu, co so dir liéu (56 liéu, ban do) lam co s¢ dé

nghién ctru, 1dp quy hoach; su thong nhat clia toan b quy hoach tai thuyét minh
va hé thong ban dd; tinh phép 1y clia céc hd so, vin ban trinh tham dinh, phé
duyét quy hoach:

- Viée t6 chiic ldy y kién ciia co quan, tb chirc va cdng ddng dan cu phai
dam béo thdng bao ddy du dén céc dé; tuong ¢6 lién quan duogc tham gia y kién;
ndi dung, hinh thuc va thoi gian liy ¥ kién theo quy dinh;

- Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét du 4n khi dugec UBND phuong Thai
Binh phé duyét Ban QLDA BTXD phudng Thai Binh tong hop hé so ban VE,
thuyét minh quy hoach giri phong Kinh té, Ha ting va g thi phudng dé ra soat
déng ddu xac nhan;

- Phéi hop véi co quan ¢6 trach nhiém lap quy hoach d6 thi va noéng thén dé

cap nhat ranh gi6i du 4n vio cac quy hoach d6 thi va néng thén ¢ lign quan dé
dam bao dong b, thong nhat giira céc cap d6 quy hoach.

- Viée tham dinh cia co quan tham dinh khong lam thay thé, khéng lam
gidm trich nhiém cuia co quan td chiic 1ap quy hoach va trach nhiém cua té chire
tu vén ldp quy hoach ddi véi phin viéc do minh thue hién theo quy dinh cua
phap lut.

Ban QLDA BTXD phuong Théi Binh ¢6 trach nhi¢m hoan thién hé so theo
Bdo cdo két quéa thdm dinh ctia phong Kinh té, Ha té“mg va D6 thi phuong, téng hop
hd so trinh UBND phuong Thai Binh phé duyét quy hoach theo quy dinh tai Diéy
16 Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét
mot s6 diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va ndéng thén.
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Sau khi quy hoach dugc phé duyét, Ban QLDA PTXD phudng Théi Binh
va don vi tu vén cé trach nhiém hoan chinh hd so ban vé theo néi dung duge phé
duyét dé Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi phudng xac nhan 1am cin ot trién khai
thuc hién va luu trir hé so, ddng thoi ¢6 trach nhiém phoi hop thue hién viée t6
chire cong bo cong khai quy hoach theo quy dinh.

Phong Kinh té, Ha té“mg va D6 thi chiu trach nhiém vé ndi dung tham muu
kinh dé nghi UBND phudng Thai Binh xem x€t, quyeét dinh./.

Noi nhin: Cin b$ thim dinh p

= Nhur kinh guri;

- Ban QLDA DTXD phudng;

- Cty TNHHTKKTXD Hiing Cudng;
- Luu: KTHTDT.

Nguyén T6 Huy Hoang Bui Dite Duong
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