UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO THAI BINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic
S6: 4760/Qb-UBND TP. Thai Binh, ngay 23 thang 6 ndm 2025
QUYET PINH

Phé duyét do an quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000
Khu vyc trung tam thanh pho Thai Binh (phia Bac kénh 3-2).

UY BAN NHAN DAN THANH PHO THAI BINH

Can civ Ludt t6 chike chinh quyén dia phirong nam 2025;

Can cir Lugt Quy hoach d6 thi nam 2009; Ludt sira déi bé sung mét sé diéu
cua 37 Ludt lién quan dén quy hogch nam 2018;

Can ci cac Nghj dinh cia Chinh pha: Sé 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010
vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach @b thi; sé 72/2019/NP-CP ngay
30/8/2019 vé sira doi, bé sung mét sé diéu cia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 vé lIdp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dd thi va Ngh; dinh
s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 vé quy dinh chi tiét mét sé ngi dung vé quy
hoach xay dung;

Can ciz Thong tur s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bé Xay dung
vé Quy dinh vé hé so ciia nhiém vy va hé so do an quy hoach xay ding ving lién
huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach @b thi, quy hoach xay dung khu
chizc nang va quy hoach néng thon;

Can cir cac Quyét dinh cia UBND tinh: So 31/2021/QP-UBND ngay
29/12/2021 vé ban hanh quy dinh phan cap Quan ly hoat déng dau tuw xay dung
trén dia ban tinh Thai Binh; sé 25/2023/QP-UBND ngay 15/12/2023 vé diéu
chinh, bé sung mét sé diéu cua Quyét dinh sé 31/2021/QP-UBND ngay
29/12/2021; s6 1261/QB-UBND ngay 21/6/2023 vé phé duyét quy hoach chung
xay dung thanh phé Thai Binh d@én nam 2035, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Van bdn s¢ 486/VP-CTXDGT ngay 22/8/2022 cua Van phong
UBND tinh Vv t6 chic ldp mét s dé an quy hoach phan khu va chu trirong trién
khai mét sé dur &n phét trién nha ¢ trén dia ban thanh phé Thai Binh;

Can cir c&c Van ban ciia UBND thanh pho: So 1984/UBND-KTHTHT ngay
21/9/2022 VIV té chirc Idp mét so dé &n quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 trén dia
ban thanh phé Thai Binh; sé 42/UBND-KTHTBT ngay 10/01/2023 V/v té chizc ldp
Quy hogch phan khu ty I¢ 1/2000 Khu viec trung tam thanh pha;

Can cir Quyét dinh sé 2468/QD-UBND ngay 13/7/2023 cia UBND thanh
phé vé phé duyét nhiém vu va dir toan khao sat dia hinh phuc vu Idp quy hoach, chi
phi lwa chon don vi twr van, nhiém vy va dir toan Idp quy hogch phan khu ty Ié
1/2000 Khu veec trung tam thanh phé Thai Binh;



Can cir cac Thong bao cua Thanh uy: Sé 732-TB/TU ngay 19/12/2023 Viv
thdng béo y kién ciia Thuong truc Thanh uy vé viéc ton teo, mé réng khu di tich
lich sir van hoa dinh Bo; sé 1052-TB/TU ngay 15/4/2025 V/v thdng béo két lugn
cia Ban Thurong vu Thanh sy vé thong nhdt chi triong quy hoach phan khu ty 1é
1/2000 Khu vic trung tdm thanh phe Thai Binh (phia Béc kénh 3-2);

Can ciz y kién cua cac Sé nganh tham gia vé do &n quy hoach (ciia sé Giao
théng Vdn tdi tai Vén ban sé 1281/SGTVT-KHTC ngay 12/6/2024, cia Sé Ké
hoach va Pau tu tai Van bdn sé 1326/SKHBT-KTXH ngay 12/6/2024, cua So Tai
Chinh tgi Van ban sé 1573/STC-TCHDT ngay 07/6/2024, cia Sé Nong nghiép va
Phét trien ndng thén tai Van ban sé 1547/SNNPTNT-KHTC ngay 13/6/2024, cua
Sé Van hoa Thé thao va Du lich tai Van bdn sé 753/SVHTTDL-VP ngay 12/6/2024,
cia So Khoa hoc va Cong nghé tai Van ban so 398/SKHCN-QLCN ngay
13/6/2024, ciia Bé chi huy quan sw tinh tai Vdn bdn s¢ 2777/BCH-TM  ngay
28/6/2024, ciia So Xay dung tai Van ban sé 1593/SXD-QHKT ngay 04/7/2024, cia
S6' Y té tai Van ban s6 1221/SYT-KHTC ngay 28/6/2024, ciia S¢ Cong thurong tai
Van bdn sé 986/SCT-KHTCTH ngay 20/6/2024, ciia B chi huy bg dgi bién phong
tinh tai Vén ban sé 2173/BCH-TM ngay 28/8/2024); y kién cua S¢ Xay dung tai
Van ban sé 1773/SXD-QHKT ngay 13/6/2025 V/v y kién dé an quy hoach phan khu
Khu vy trung tdm thanh phé Théi Binh;

Sau khi nghién cizu dé nghj ciia Ban Quan Iy dw &n xay dung co sé ha tang
thanh phé tai To trinh s6 183/TTr-BQL ngay 20/6/2025 V/v trinh tham dinh, phé
duyét quy hogch phan khu ty 16 1/2000 Khu vac trung tam thanh phé Thai Binh
(phia Bdc kénh 3-2) kém hé so diéu chinh quy hogch do don vi tr vén 1a Cong ty cé
phan kién tric Highend Idp; cac B&o céo tong hop ¥ kién cua cé té chirc va céng
dong dan cu c6 lién quan cuia cac dia phuwong (sé 39/BC-UBND ngay 02/7/2024 va
so 28B/BC-UBND ngay 28/5/2024 ciia UBND phuwong Bo Xuyén; s6 35/BC-UBND
ngay 23/5/2024, sé 52/BC-UBND ngdy 10/7/2024, sé 92/BC-UBND ngay
18/11/2024 ciia UBND phuong Pé Tham; sé 57/BC-UBND ngay 28/5/2024 va
79/BC-UBND ngay 28/6/2024 cua UBND phuong Ky B4; so 41/BC-UBND ngay
27/5/2024 va sé 64/BC-UBND ngay 16/7/2024 ciia UBND phuong Phi Khanh; so
50/BC-UBND ngay 05/7/2024 va s¢ 51/BC-UBND ngay 05/7/2024 ciia UBND
phuong Quang Trung; so 53/BC-UBND ngay 08/7/2024 va s6 54/BC-UBND ngay
08/7/2024 ciia UBND phuong Tién Phong; sé 46a/BC-UBND ngay 11/6/2024 va
s6 51/BC-UBND ngay 27/6/2024 ciia UBND phuwong Tran Hung Dao; s6 97/BC-
UBND ngay 04/7/2024 va sé 98/BC-UBND ngay 04/7/2024 ciia UBND phuong
Tran Lam; sé 35a/BC-UBND ngay 22/5/2024 ciia UBND phuong Lé Hong Phong,
s6 57/BC-UBND ngay 24/5/2024 cia UBND x& Ph( Xuan); Van bdn sé
290724/HEA-TB ngay 29/7/2024 cua don Vi tw van vé téng hop, gidi trinh ¥ kién
thamg gia cua té chirc, céng dong dan cu cd lién quan; Béo céo s 186/BC-BQL
ngay 20/6/2025 ciia Ban Qudn Iy dy dn xdy dung co sé ha tang thanh phé vé tiép
thu, gidi trinh cé&c ¥ kién cia So Xay dung tai Van ban sé 1773/SXD-QHKT ngay



13/6/2025; B&o cdo tham dinh sé 118/BCTD-KTHTPT ngay 20/6/2025 ciia
phong Kinh té Ha tang va Dé thi.

QUYET PINH:

Diéu 1 Phé duyét do an quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu vuc trung
tam thanh pho Thai Binh (phia Bac kénh 3-2) nhu sau:

L Tén d6 an: Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu vuc trung tam thanh
pho Thai Binh (phia Bac kénh 3-2).

I1. Vi tri, ranh gidi, dién tich 1ap quy hoach va quy mé déan sé:

1.‘Vi tri nghi@n cuu lap quy hpach thudc dia ban céc phu’b’ng:‘Lé Hong
P}}ong, Bo6 Xuyén, Tran Hung Pao, Tran Lam, Quang Trung, Ky B4, Tién Phong,
bé Tham, Pht Khénh va xa Phu Xuan, thanh pho Thai Binh.

2. Ranh gioi:

- Phia Bic: Giap quy hoach phéan khu ty 1¢ 1/2000 Khu vuc phia Tay Bac
thanh pho va céc khu cong nghiép: Nguyeén Duc Canh, Phi Khanh;

- Phia Nam: Giap quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu vyc phia Tay
duong Ly Bon va quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu vuc 2 bén dudong vanh
dai phia Nam tai phuong Tran Lam va xa Vi Chinh;

- Phia Bong: Giap quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu vyc ven song Tra
Ly;

- Phia Tay: Giap khu cong nghié¢p Phic Khanh va quy hoach phan khu ty
1¢ 1/2000 Khu vyc phia Tay duong Ly Bon.

3. Tong dién tich 1ap quy hoach 1a: 581,08ha.

4. Quy md dan s dy kién khoang: 56.000 ngudi.

[11. Tinh chét va muc tiéu:

‘ 1. Tiqnh chat: La khu vuc cai t‘ao chinh trang }(hu vuc 101 do thi hién cé
dong th(‘)’i’bé sung cég cong trinh ha tang k¥ thuat nham hoan thién, dap ing va
phuc vu tot hon nhu cau cua nhan dan.

2. Muc tiéu:

- Cu thé hoa quy hoach chung thanh phé dén nam 2035, tam nhin dén nam
2050.

- Xéc dinh khung két cdu ha tang xa hoi, ha tefmg k¥ thuat dam bao phat
trién bén viing trén co s¢ quy hoach chung, gép phan chinl} trang do thi th?o
hudng hién dai, van rpinh; ,céi tao cac khu dan cu hién hitu gan véi viéc bao ton
ton tao cac gia tri truyén thong tai khu vuc;

‘ - Xﬁly dung méi va géi tao hé thong ha tang khung d6 thi dam bao két nbi
dong bd két hop g pho bién do1 khi hau;



- Lam co s& dé cac co quan, chinh quyén dia phwong quan 1y, st dung dat
dai, quan ly xay dung theo quy hoach, 1ap cac quy hoach chi tiét, cac du an dau tu
xay dung.

IV. N6i dung quy hoach phan khu.

1. Quy hoach st dung dat:

Co cau sir dung dat duoc tong hop theo bang sau:

, Dién ” 1A z.| Tan Hé so
STT Loai dat h}i<gu tich 'I(‘g}ol)ge M;:l )?,2);01 cao‘t%i Sl:)})
* (ha) da (tang)| (1an)
TONG 581,08/ 100,0
| [Pat dan dung 517,88 89,12
1 [Paté 259,22| 44,61
1.1 |Paté hién trang chinh trang OHT | 256,69 44,17 60-90 18| 10,8
1.2 |P4t nhom nha & mai oM 2,53 0,44/  60-80 35| 20,0
2 _|pat trudng hoc 7 20,38/ 3,51|  40-60
bat truong mam non + ti€u hoc +
21 |ics & : TH | 13,28 2,29 5 2,0
2.2 |Pét truong THPT THPT | 7,10 1,22 6| 24
3 [Pit thwong mai dich vu TMDV| 2045 3,52 35-80 30 98
4  |Pit cong cong cC 6,20/ 1,07|  40-60
4.1 |bat dich vu, cong cong do thi CCbT 0,72 0,12 5 3,0
4.2 Pat vin hoa VH 1,71 0,29 3l 1.8
4.3 Patyté YT 3,77 0,65 12| 6,0
5 [Pat co quan, tru s& CQ 8,53| 1,46 40 12| 2.8
o |Pathdnhep (thwongmaidich |\ | 7059 151 4080 30| 87
vu, ¢, van phong,...)
7 Pat cay xanh do thi 26,14| 4,50
7.1 [Pt ciy xanh str dung cong cong | CXCC | 15,55/ 2,68 5,00 1] 0,05
7.2 [Pathd, ao, dam CXMN| 5,46/ 0,94
7.3 |Pit thé duc - thé thao CXTT| 1,60/ 0,28 5,00 1| 0,05
7.4 [Pt ciy xanh chuyén dung CXCD| 3,53 0,61
8 |DPat giao thong 106,67| 18,36
8.1 [Pt bai dd xe BBX | 2,22 0,38
8.2 [Puong giao thong 104,45/ 17,98
Il |DAt ngoai dan dung 63,20, 10,88
1 [Pt ton gido, di tich TG 3,53| 0,61
2 |[Dét an ninh AN 9,69 1,67 40,0 10| 4,0
3 |DPét quic phong QP 0,23| 0,04
4 |Pat dao tao, nghién ctru DGD 22,29 3,84 40-50 15| 6,0
5 |Dét nghia trang NT 6,93 1,19
6 [Dat ha tang k¥ thuat khac HTKT | 3,26 0,56




.| Dién - «.| Ting |[HEsb
STT Loai dét niva | tich | (30 MORD T cao 16i | SDD
; (ha) *’ |da (tAng)| (1an)

7 |DPat kénh, rach MN | 17,27 2,97

3. Quy hoach khong gian kién trac canh quan:

Céu triic phan khu dugc chia thanh 5 khu chinh; trong d6:

- Khu A, khu C, khu D 1a khu vuc phat trién quy dat hdn hop do thi két
hop dan cu hién hiru;

- Khu B 1a khu vuyec trung tim, hon hop d6 thi cta thanh phé;

- Khu E 1a khu vuc du trit phat trién quy dat hon hop thuong mai dich vu
do thi.

- Kh}l vuc tai BO chi huy quan sy tinh ct, phuong Bd Xuyén, thanh phd
Théi Binh nam tié‘p giap voi nut giao gitra 02 tuyén duong chinh do ‘thi (duong L}:/
BQn va duong Tran Thai 7T6ng), dugc xac dinh 1a khu vyc c6 yéu cau dac biét vé
kién truc canh quan, 1a diém nhan do thi.

- Hé thong ha tang dugc xay flung, cai tao dam béoq khép nbi df}ng bd giﬁ’a
cac du an va cac khu & hién trang; dong thoi nghién‘ctru bo sung h¢ thong ha tang
xa hoi (cay xanh, bai xe, van hoa,...) dép ung nhu cau cua nhan dan; xay dung va
cai tao khu 161 do thi theo huéng xanh, sam uat.

4. Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat:

a. Quy hoach san nén (theo hé cao d6 chuan quoc gia): Tren Co s& ton

trong cao do ty nhién da hinh thanh két hop céi tao, nang cot tai mot s6 tuyén dam
bao phu hop voi quy hoach chung thanh phé.

b. Quy hoach giao thong:

- Mit cat 1-1: Bé rong 1a 34m

- Mt cat 2-2: Bé rong 1a 41m,;

- Mt cat 3-3: Bé rong 13 29m;

- Mit cat 4-4: B& rong 13 34m;

- Mt cit 5-5: Bé rong 1a 26m,;

- Mit cat SA-5A: Bé rong 1 26m.
- Mit cat 5B-5B: Bé rong 1a 26m;
- Mit cit 6-6: Bé rong 1a 24m,;

- Mit cét 6A-6A: Bé rong 1a 24m,;
- Mit cat 6C-6C: Bé rong 1a 24m;
- Mt cit 6D-6D: Bé rong 1a 24m,;
- Mit cit 7-7: Bé rong 1a 22m;

- Mit cit 8-8: Bé rong 1a 21m;

- Mt cit 9-9: Bé rong 1a 20,5m;




- Mit cit 11-11: Bé rong 1a 18,5m;

- Mit cat 12-12: Bé rong 1 18m;

- Mt cit 13-13: Bé rong 1 34m;

- Mt cit 14-14: Bé rong tur 14m dén 15,5m;

- Mit cat 15-15: Bé rong tir 13m dén 13,5m;

- Mt cit 16-16: Bé rong tir 7,5m dén 12m;

- Pudng hai bén kénh 3/2 (mit cit S1-S1):

+ Puong Pinh Tién Hoang c6 bé rong 24m;

+ Pudng Ngb Quyén ¢ bé rong tir 33m dén 36m;

- Pudng hai bén kénh Vinh Tra (mit cat S2-S2, S3-S3):

+ Puong Ly Thai T c6 bé rong tir 9m dén 13m;

+ Puodng Tran Thanh Tong: Bé rong tir 12m dén 20,5m.

- Puong hai bén kénh B6 Xuyén (mit cit S4-S4, S5-S5):

+ Duong Lé Thanh Tong co bé rong tr 7,5m dén 20,5m;

+ Puodng Tran Nhan Tong: Bé rong tir 7,5m dén 17m.

* Bi do xe: Duqc phan b6 déu trong khu vuc quy hoach d4p tng nhu cau
cua nhan dan, gép phan hoan thién céc tién ich ha tang tai khu vuc.

c. Quy hoach cip nudc:

- Nude sinh hoat tir h¢ théng duong ong phan phdi s& duoc cip dén cac cong
trinh c6 nhu cau str dung nudce theo hé thong duong 6ng HDPE.

oo Nudc cap PCCC bd tri chung nude sinh hoat, bd tri tru ciru hoa tréq cac
tuyén ong c6 duong kinh 16n hon QlOO dam khoang cégh gitta cac tru ctru héa toi da
la 150m; tai cac ngd giao cua tuyén duong ndi bo nham thuan tién cho vi¢c chira
chay.

d. Quy hoach thoat nuéc mua:

- Phén ch!a luru vuc thoat nude theo cac truc tiéu chinh 1a kénh 3-2, kénh
Vinh Tra, kénh B6 Xuyén;

- Nudc mua khu vuc quy hoach s& dugc gom bang cac tuyén cong thoat
nuoc co kich thude phu hop ngdm dudi cac truc giao thong sau d6 duoc thoat ra
kénh theo hudéng Bac Nam; cac tuyén cong doc duoc thict k&, nang cap khau do
phuc vu ti€u thoat nudc ddm bao tranh tinh trang ngap ung.

e. Quy hoach thoat nudc thai va vé€ sinh moi truong:

- Thoat nudc théi: Tuan thu mang ludi thoat nudc thai chinh thfgo quy
hoach chung thanh pho, puéc thai toan bo ‘khu quy ’hoa(,:h l1a hé thong kiéu ntra
riéng dugc cai tao nang crglp, dugc thq gom bang h¢ thong 61}g HDPE c6 kich thudc
phu hop, thong qua h¢ thong dudng dng va cac tram bom dé dua qvé cac tram xu ly
nudc thai tap trung. Nudc thai sau khi duge xir 1y dat tiéu chuan méi xa ra moi
truong;



- Rac thai dugc phan loai tai tung ho gia dinh, ting cong trinh riéng 1¢ va
dugc thu gom, van chuyén hang ngay theo quy dinh cua Thanh phé.

g. Quy hoach cép dién:

- Luéi dién trung thé: Ludi dién trung thé phan phdi dién cho cac tram bién
ap khu vuc 1a ludi dién c6 cdp dién ap tiéu chuan 22kV, cai tao ha ngdm mang ludi
cap dién dam bao my quan do thi.

- Céc tram bién ap hién trang s€ dugc cai tao, nang cép va két ndi véi hé
théng cac tram bién ap quy hoach méi phuc vu cung cép dién cho toan khu vuec.

- Hé thdng cap dién sinh hoat di ngdm trén via he, cip dién ap dén cac ta
cong to doc tuyén va phan phdi dén chan cong trinh;

- bién chiéu sang st dung duong cap dién ha ngdm; st dung loai bong
Led tiét kiém dién hodc ning luong mat troi hodc két hop théng minh; ngudn dién
chiéu sang cho dén duogc lay ra tir cac tram bién 4p gan nhét, thong qua céc ti
dién diéu khién chiéu sang.

h. Quy hoach ha tang vién thong thu dong: Xay dung mang ludi thong tin
lién lac dam bao cung cap day du cac dich vu vién thong véi viée st dung cong
ngh¢ hién dai nhét dé phuc vu nhu cau cua nguoi dan. He théng cap, hop ndi duoc
bb tri di ngdm trong hé thong cong, bé dé dam bao chat luong thong tin, my quan
va dong bd véi cac co sé ha tang khéc.

5. Dé xuét cac giai phap bao vé méi truong

- banh gid hién trang moi truong khu vuc, xac dinh mure do tdc dong tich
cuc va tiéu cuc dén moi truong.

- Pé cap nhiing van dé can phai giai quyét trong qua trinh xay dung va
trong thoi gian hoat dong du an dé 1ap ké hoach dua ra cac giai phap nham han ché
tbi da tac dong ti€u cuc cua du an dbi v6i moi truong. Pem lai cudc séng tién nghi,
thoai mai dap tmg ca vé nhu cau vat chit va tinh than cho con ngudi.

6. Quy dinh quéan 1y theo d6 4n quy hoach phan khu: Ban hanh kém theo
Quyét dinh nay.

Picu 2. Giao Ban Quan 1y du an xay dung co so ha tang thanh phd:

- Can ctr dd 4an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu vuc trung tim
thanh phé Thai Binh (phia Bic kénh 3-2) dugc phé duyét, ¢ trach nhiém phdi
hop véi don vi tu van hoan thién theo cac noi dung duogc phé duyét; c6 xac nhan
ctiia phong Kinh té Ha tang va D6 thi 1am cin cir dé quan 1y xay dung theo quy
hoach, luu trit hd so;

- Phéi hop voi don vi tu van va UBND céc phuong, X4 (B6 Xuyén, Tién
Phong, Lé Hong Phong, Ky B4, Tran Lam, Pé Tham, Quang Trung, Tran Hung
Pao, Phtt Khanh, Phu Xuan) t6 chtc niém yét, cong bd, cong khai d6 an quy
hoach tai tru s6 HDND-UBND xa theo quy dinh va tai nha van héa cac thon td
dan pho;



- Cung cap dir liéu quy hoach sb (thuyét minh, ban v&, quy dinh quan 1y,
dang file dudi pdf) cho Vin phong HDND-UBND thanh phd dé cong b, cong
khai trén trang thong tin dién t caa Thanh phd.

- Cung cip dit lidu quy hoach sb (thuyét minh, ban v&, quy dinh quén Iy,
dang file dudi pdf, autocad, doc) cho phong Kinh té Ha tang va D6 thi luu trit hd
s0, phuc vu cung cap thong tin.

Piéu 3. Quyét dinh co6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vian phong HDND va UBND thanh phé; Truéng cac phong: Tai
chinh- Ké hoach, Kinh té Ha ting va 6 thi, Tai nguyén va Méi truong, Kinh té;
Giam dbc Ban Quan 1y dy 4n x4y dung co sé ha tang thanh phd; Chi tich UBND
cac phuong, xd: Bd Xuyén, Tién Phong, Lé Hong Phong, Ky B4, Tran Lam, D&
Tham, Quang Trung, Tran Hung Pao, Phu Khanh, Phu Xuéan va Thu trudng cac
co quan, don vi ¢6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN THANH PHO
- Nhu diéu 3; KT. CHQ TICH

- Chu tich, cac PCT UBND thanh phd;
-Luu: VT, KTHTDT.

Nguyén Anh Tuén
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