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PHAN I

I. LY DO VA SU CAN THIET, MUC TIEU CUA PO AN

1. Ly do va s can thiét :

Thai Binh 1a mot phuong thudc tinh Hung Yén, Viét Nam. Phuong duoc dat
theo tén thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh cii. Pay 13 mot trong nim phudng
trung tam thudc khu vuc phia nam cua tinh Hung Yén. Phuong Thai Binh tinh
Hung Yén tur 1/7/2025 dugc hinh thanh tir toan bd dién tich tu nhi€n, quy mo6 dan
s6 cua phudong Lé Hong Phong, B6 Xuyén, Tién Phong (Tp Thai Binh) va céc xa
Tan Hoa (huyén Vii Thu), Phuc Thanh, Tan Phong, Tan Binh.

Sau khi sap nhap céc xa, phuong tir 7/2025 thi cac cong trinh céng cong, dat
thuong mai dich vu con trong, quy dat cac cong cong... thira ra do cac don vi gop
vao gy kho khin trong cong tac quan 1y, khong sir dung hét cong ning ciing nhu
hiéu qua sir dung dit.

Nham dap tng nhu cdu cta ngudi dan, 1am cin ct cho viéc quan 1y sir dung
dat dai, tao ngudn cho ngan sach dia phwong viéc 1ap Quy hoach cac khu dét néu
trén 1 rat can thiét va cap bach dé dap Gng nhu cau trong tinh hinh méi va van
hang t6t chinh quyén 2 cap.

Ngay 24/02/2026 UBND Phuong Thai Binh c6 Vin ban sé 221/UBND-
KTHTDT vé to chirc 14p quy hoach chi tiét dé trién khai thuc hién ké hoach déu
gia quyén st dung dat va phat trién quy dat trén dia ban phuong Thai Binh nim
2026 va céac quy dinh phap luét hién hanh;

Can c Vin ban sd 1419/QD-UBND ngay 12/5/2026 vé viéc Phé duyét
Nhiém vu va dy toan khao sat dia hinh, du toan chi phi 14p Quy hoach tong mat
bang Khu dat xen kep t6 dan phd DPong Pic (giap dudng DH-08);

Vi vy dé viéc quy hoach dugc tién hanh theo ding trinh tu theo quy dinh:
Quy hoach tong mit bang Khu dat xen kep t6 dan phd Pong Pt (giap duong PH-
08) 1a can thiét va cap bach.

2. Muc tiéu quy hoach.

- Cu thé hoa quy hoach chung x4 Phtc Thanh duoc UBND huyén Vil Thu
phé duyét tai QD s6 7380/QD-UBND ngay 17/11/2023.

- Lam co s& phép 1y trién khai trién khai thuc hién ké hoach ddu gia quyén sir
dung dat va phat trién quy dat trén dia ban phuong Thai Binh nam 2026.

3. Tinh chat quy hoach.

La khu dat xdy dung nha & méi khép kin khu dan cu xung quanh dong thoi
két ndi véi hé thong ha ting x3 hoi va ha tang k¥ thuét hién co.

II. CAC CO SO THIET KE

1. Cac cin cir thiét ké quy hoach:



- Luat quy hoach d6 thi va ndng thén s6 47/2024/QH15 ngay 26 thang 11
nam 2024;

- Nghij dinh 178/2025/ND-CP ctia Chinh Phu quy dinh chi tiét mot sé diéu
cua luat Quy hoach d6 thi va ndng thon;

- Thong tu 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia Bo Xay dung quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cua Luét Quy hoach do6 thi va nong thon;

- Thong tu sé 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B6 Xay dung vé viéc
ban hanh QCVNO01:2021 BXD "Quy chuan ky thuat Qudc gia vé quy hoach xay
dung";

- Vin ban s6 221/UBND-KTHTDT ngay 24/02/2026 cia UBND phudng
Thai Binh vé t6 chuc 1ap quy hoach chi tiét dé trién khai thuc hién ké hoach dau
gia quyén sir dung dat va phat trién quy dat trén dia ban phuong Thai Binh nim
2026;

- Céc can cu lién quan khac;

Cac ngudn tai liéu, s liéu va ban do:

- Ban d6 QHC xi Phic Thanh duoc UBND huyén phé duyét tai QP s6
7380/Qb-UBND ngay 17/11/2023;

- Ban d6 Vlap x3 Phtic Thanh;

- Ban d0 khao sat dia hinh ty 1& 1/500 va cac tai liéu c6 lién quan;



PHAN 11
NOI DUNG QUY HOACH

I. Pham vi ranh gi¢i va dién tich 1ap quy hoach:

1. Pham vi, ranh giéi:

Khu dét 13p quy hoach TMB thudc O dat ky hiéu dat chuyén doi sang dat ¢
trong QHC xa Phac Thanh dugc UBND huyén Vi Thu phé duyét tai QD sb
7380/QD-UBND ngay 17/11/2023. Khu dat thuoc Phuong Thai Binh, tinh Hung
Yén; ranh gidi cy thé:

- Phia Tay Béc: Giap duong PH-08;

- Phia Dong Nam: Giap dét thuy loi;

- Phia Pong Bic: Giap dan cu hién co;

- Phia Tay Nam: Gidp dan cu hién co;

2. Dién tich lap quy hoach:

Dién tich theo quy hoach: 155.3m2.

IL. Piéu kién tw nhién.

a. bia hinh, dia mao:

Khu vuc quy hoach ¢6 dia hinh twong dbi bang phang:

- Cao d¢ duong trung binh 1.55m

- Cao d0 ngod hién co6 trung binh 2.2m.

- Khu vuc quy hoach 1a hién trang 1 dat trong va mai ton phia trudc.

b. Pia chét cong trinh:

Qua khao sat thuc té tai cac khu vuc c6 cac ho dan xay dung cong trinh kién
¢ cho thay khu vyc c6 dia chat trong ddi 6n dinh, nén mong cong trinh thuan loi
cho cong tac xay dung. Chua c6 hién tugng lin, sut, du chin hay bién dong dia
chét ndo 16n, nho ting sdy ra trong khoang 100 nam tré lai day.

I11. Khi hju

Theo sb liéu cua dai khi twong thuy van, khi hau khu vye nghién ctru lap quy
hoach c6 nhitng dic diém chu yéu sau:

Mang dic diém chung cta khi hau ving déng bang bac bd 13 khu vuc nhiét
d6i gié mua, nong 4m, mua nhiéu, c6 4 mua 16 rét.

Nhiét d6: nhiét ¢ trung binh nam 23,3°c, nhiét do trung binh thang cao nhat
28,9°c(thang 7), nhiét do trung binh thang thap nhat 15,8°c(thang 1). Su chénh 1éch
nhiét do giit thang cao nhat va thang thap nhét 1a 13,1°c.

Ché d6 mua: Luong mua trung binh nim tr 1.700-1.800 mm, luong mua
phan bd khong déu trong nim, cac thang mua nhiéu 13 thang 7,8,9. Mua Kho tur
thang 11 dén thang 4 ndm sau, lugng mua chiém 20% luong mua ca nam.



- Ning: Tong sb gid ning trong nim dao dong tir 1650-1700 gid, trong do
thang c6 nhiéu gio nang trong nam 1a thang 7.

- Gié: Hang nam c6 2 mua gi6 chinh 1a gié Poéng Bac va gio Pong Nam. gio
mua Pong Bic thinh hanh tir thang 10 nim trudc dén thang 3 nim sau, gié mua
Pong Nam thinh hanh tir thang 4 dén thang 9 mang theo hoi 4m, gy mua rao.

IV. Kién tric cong trinh

Cong trinh kién trac: Hién trang khu vue 1ap quy hoach dét trong va lan ton

V. Pic diém hién trang

1. Hién trang dan cu:

Khu vuce nghién ctru 1ap quy hoach nam trong khu dan cu nam véi mat d6 kha
cao

2. Hién trang sir dung dat:

Khu dat quy hoach duoc 1ap véi tong dién tich: 155.3m2. Hién trang st dung
dat 1a dat trbng va lan ton.

3. Hién trang céc cong trinh Kién tric — canh quan:

Céanh quan déc trung cta khu vuc l1a khu vuc dan cu vai kha cao.

VI. Hién trang ha ting ky thuat

1. Hién trang giao thong:

Phia Bic tiép giap tuyén duong DH-08 bé rong hién trang 9m. Bé rong quy
hoach 29m.

2. Hién trang san nén:

Cao d6 duong trung binh +1.55m

3. Hién trang cip nuéc:

Nguén nudc cip cho khu vuc duoc 1iy tir nha may cap nude khu vuc Phic
Thanh. T duong dng D200mm trén tuyén dudng hién co.

4. Hién trang thoat nwéc mua:

Khu vuc quy hoach di c6 hé thdng thoat nudc mua B600XHS00 trén duong
PH.08 hién c6 va muong thoat nudc phia sau nha giap dat nong nghiép.

5. Hién trang thoat nwéc thai va vé sinh moi trudong:

a. Hé thong thoat nudc thai

Hién tai khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach chwa c6 hé thong thoat nudc thai
riéng biét sinh hoat cho khu dan cu, nuéc thai va nudc mua thoat vao hé théng
chung.

b. Quan Iy chit thai ran

Trong khu vuc nghién ctru di c6 hé théng thu gom rac dé van chuyén dén nha
may xur 1y rac thai ctia phuong.

6. Hién trang cap dién:



Hién trén khu dat quy hoach c¢6 01 tuyén duong 0,4kV chay qua va co cot
dién nam giira khu dat quy hoach. Puong dién 0,4kV duoc xac dinh 13 ngudn cip
dién cho khu vuec.

7. Panh gia tong hop hién trang:

a. Panh gia tong hop hién trang.

Khu dit ¢o vi tri tiép gidgp duong huyén DHOS. Qua khao sat so bo khu dat
c6 duong giao thong thuan tién. Ha tang ki thuat di duoc két ndi voi ha tang khu
vue xung quanh. Céc cong trinh kién trac 14n can déu 6n dinh.

b. Nhitng yéu cau giai quyét trong d6 an quy hoach.

Ra soat toan by hién trang cac cong trinh giap ranh. Trong qué trinh xay dung
s& c6 dién tich bi chong 1an véi ranh gidi cling nhu cac tuyén giao thong. Ra soat
dinh huéng mo rong duong PDH-08 hién c6 theo quy hoach da dugc phé duyét dam
bao 16 gidi quy hoach. Hién trang c6 1 cot dién nam trong khu dat vi vay dé quy
hoach can dich chuyén cot dién sang vi tri pht hop dé dam bao yéu cau hoat dong.



VII. Noi dung quy hoach tong mit bang:
1. Quy hoach sir dung dat:
Dién tich khu dét 155.3m* duoc chia nhu sau:

Bang tong hop co cdu quy hoach sir dung dat:

, kg | Dién | MDXD | DTXD | H¢ sb T;':)g
Stt Loai dit ” tich Téida | Téida | SDD
: hi¢u
(m2) (%) (%) | (Lan) | (Téing)
1 | Pit xdy dung nha ¢ lién ké | LK 1553 | 79,0 122,7 | 39 5

Dan s6 du kién: 01 16 (3.6 nguoi/hd)=04 nguoi

2. Phuong an Quy hoach h¢ thong ha ting k¥ thuit

2.1. Quy hoach cao dé sdan nén

Cao d6 nén hién trang: Cao d¢ trung binh duong PH.08 13: +1.6m.
2.2. Quy hoach giao thong

Phia Bic giap duong PH-08 hién c6 bé rong dudng khoang 9m duoc dinh
huong mé rong sang 2 bén theo tim dudng dam bao 16 gidi theo quy hoach 29m

2.3. Quy hoach cdp nuée

) Nguén nudc sach du kién cung cap cho khu vuc quy hoach dugc lay tir duong
ong cap sach D200 hi¢n c6 nam tuyén duong DH-08 hién c6 phia Bac.

2.4. Quy hoach hé thong thodt mede va vé sinh méi truong
- Nudc mua va nudce thai thoat chung.

+HE thong thoat nudc duoc thiét ké dau nc‘)i’ vao hé thong ranh xay B600XHS800
hi@n c6 nam trén duong BH-08 hién c6 phia Bac. Nudc mua dugc thu gom vao hé
thong thoat nudc ra hé thong thoat nude chung khu vuec.

- Rac thai sinh hoat trong khu quy hoach dugc thu gom va phan loai hang ngay,
sau d6 dugc thu gom, xtr Iy theo hé thong thu gom, xur Iy rac thai cua phuong.

2.5. Quy hoach cdp dién

- Nguén dién cap cho khu quy hoach dugc lay tir tuyén duong day ha thé trén
tuyén duong DH-08 hién c6 phia Bac.

- Do hién trang c6 1 cot dién ha thé nam trong khu vuc quy hoach vi vay
UBND phuong d€ nghi bén cty dién lue c6 giai phap di chuyén ¢t dién ra vi tri phu
hop dam bao yéu cau van hanh va my quan.

-H¢ théng thong tin lién lac dugc d,'Qiu ndi tir hé théng thong tin lién lac hién co
trén tuyén duong DH-08 hién co6 phia Bac.

3. Phuong an to chirc khong gian, kién tric canh quan
Binh huéng t6 chirc khong gian kién trac trén co s¢ quy hoach 16 dat xay dung
nha ¢ lién ké ddm bao theo quy chuan va ti€u chuan hién hanh:
- Nha lién ké t6i da 05 tang.
- B vuon ban cong: Theo quy dinh hién hanh
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- Cac quy dinh cu thé khac tuan thu theo: Tiéu chuan quéc gia TCVN
13967:2024 Nha ¢ riéng 1 - Yéu cau chung vé thiét ke.

PHAN III: KET LUAN
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Quy hoach tong mit bang Quy hoach tong mit bang Khu dat xen kep t6 dan
phd Pong Puc (giap duong DPH-08) nham cu thé hoa quy hoach chung xi di duoc
phé duyét. Lam co s& phap 1y trién khai trién khai thuc hién ké hoach déu gia
quyén st dung dét va phat trién quy dat trén dia ban phuong Thai Binh nim 2026;

Quy hoach tong mit bang duogc lap trén co s tuan thi cac quy chudn, quy
pham; dé xuat cac giai phap quy hoach; dau tu ha ting; to chirc thuc hién; tuan tha
cac quy chuén, quy pham hién hanh; d4p ing cac muc tiéu, yéu cau, nhiém vy dé
ra.

Trén ddy 1a nhitng ndi dung chinh ctia Quy hoach tong mit bang Quy hoach
tong mat bang Khu dat xen kep to dan phd Pong D (giagp duong DH-08). Bé
nghi Ban QLDA PTXD phuong Théi Binh xem xét chap thuan dé ¢6 co sé can ctr
trién khai cac budc tiép theo.
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