CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG STACO

UBND PHUGNG THAI BINH
PHONG KINH TE, HA TANG VA DO TH|

THAM PINH QUY HOACH
e e e e i,

THUYET MINH

QUY HOACH TONG MAT BANG:
KHU PAT KHO LUGNG THUC TO DAN PHO PAI HQI
(GIAP NGHIA TRANG XA TAN HOA CU)

1/ DON VI TU VAN: CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG STACO
2/ CO QUAN TO CHUC LAP QH: BAN QLDA PAU TU XAY DUNG

PHUONG THAI BINH
3/ PIA PIEM: PHUONG THAI BINH- TINH HUNG YEN

'HUNG YEN 2026



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc ldp - Tu do - Hanh phic

Humng yén, ngay thang 8 nam 2026

THUYET MINH

QUY HOACH TONG MAT BANG: KHU BAT KHO LUGNG THUC TO DAN PHO
DAI HOI (GIAP NGHIA TRANG XA TAN HOA CU)
(Theo Vén bén sé 1171/UBND-KTHTPT ngay 14/8/2026 ciia UBND Phuong
Vv chap thudgn QHTMB Khu dét kho leong thiee 16 ddn phé Pai Hpi (gidp nghia
trang liét sp xa Tan Hoa cil)

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG STACO

* Chi dao chung
- Gidm déc:
* Thanh vién tham gia:
- Chit nhiém db 4n:
- Ch tri thiét ké:
- Thiét ké quy hoach:

DON VI 'I‘LT'VéN X
Y CPPAU TU VA XAY DUNG

CflAM DoC
Noagin Thizrn Ty,

Nguyén Thién Théi
Pham Trén Linh

Nguyén Thi Thu Trang
Pham Vén Quéan
Trdn Vian Hudong
Nguyén Huy Hoang

CO QUAN LAP QUY HOACH/ TRINH DUYET
BAN QLDA PAU TU XAY DUNG '
PHUGNG THAI BINE W

—A
s, BN XA\
S/ QUANLY DY AN
Z (BAUTUXAY DNGS
o\ PHUGNG
)\ T

NJHAI BINE

s1AM BOC



PHAN I

I. LY DO VA SU CAN THIET, MUC TIEU CUA PO AN

1. Ly do va s cén thiét :

Thai Binh 12 mgt phuong thudc tinh Hung Yén, Viét Nam. Phuong dugc dat
theo tén thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh cii. Py 13 mét trong nim phudng
trung tam thudoc khu vuc phia nam cua tinh Hung Yén. Phuong Thai Binh tinh
Hung Yén tir 1/7/2025 duogc hinh thanh tir toan b dién tich ty nhién, quy mé dan
s6 ctia phuong Lé Hong Phong, BS Xuyén, Tién Phong (Tp Thai Binh) va cac xa
Tan Hoa (huyén Vi Thu), Phic Thanh, Tan Phong, Tan Binh.

Sau khi sap nhap cac xa, phuong tir 7/2025 thi cac cong trinh cong cong, dat
thuong mai dich vu con trong, quy dit cac cong cong... thira ra do cac don vi gop
vao gy kho khan trong cong tac quan ly, khong sir dung hét cong ning ciing nhu
hiéu qua st dung dat.

Nham dap tng nhu cau cia ngudi dan, lam cin c& cho viéc quan 1y st dung
dat dai, tao ngudn cho ngan sach dia phuong viéc 1ap Quy hoach cac khu dat néu
trén 1a rat can thiét va cap bach dé dap ung nhu cau trong tinh hinh méi va van
hang t6t chinh quyén 2 cap.

Ngay 24/02/2026 UBND Phuong Thai Binh c6 Vin ban s6 221/UBND-
KTHTDT vé t6 chirc 1ap quy hoach chi tiét dé trién khai thuc hién ké hoach du
gia quyén sir dung dat va phat trién quy dat trén dia ban phuong Thai Binh nim
2026 va cac quy dinh phap luat hién hanh;

Can ctr Quyét dinh s6 1413/QD-UBND ngay 12/5/2026 vé viéc Phé duyét
Nhiém vu va dyu todn khao sat dia hinh, dy todn chi phi lap Quy hoach téng mat
bang Kho luong thuc t6 dan phd Pai Hoi (giap nghia trang liét s§ xa Tan Hoa cil).

Vi vay dé viéc quy hoach duoc tién hanh theo ding trinh tu theo quy dinh:
Quy hoach tong mit bang Khu dat kho lwong thuc t6 dan phd Pai Hoi (giap nghia
trang liét sy xa Tan Hoa cil) 1a can thiét va cip bach.

2. Muc tiéu quy hoach.

- Cu thé hoéa quy hoach chung xd Tan Hoa duoc UBND huyén Vii Thu phé
duyét tai QD s6 5498/QD-UBND ngay 08/09/2023.

- Lam co s& phap 1y trién khai trién khai thuc hién ké hoach du gia quyén sir
dung dat va phat trién quy dat trén dia ban phuong Thai Binh nim 2026.

3. Tinh chit quy hoach.

La khu dat xay dung nha & méi khép kin khu dan cu xung quanh dong thoi
két ndi voi hé thé)ng ha tﬁng xa ho1 va ha tﬁng ky thuat hién co.


https://vi.wikipedia.org/wiki/Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng_(Vi%E1%BB%87t_Nam)
https://vi.wikipedia.org/wiki/H%C6%B0ng_Y%C3%AAn
https://vi.wikipedia.org/wiki/Vi%E1%BB%87t_Nam
https://vi.wikipedia.org/wiki/Th%C3%A1i_B%C3%ACnh_(th%C3%A0nh_ph%E1%BB%91)
https://vi.wikipedia.org/wiki/Th%C3%A1i_B%C3%ACnh_(t%E1%BB%89nh)

II. CAC CO SO THIET KE

1. Cac cin ctr thiét ké quy hoach:

- Luat quy hoach d6 thi va nong thon s6 47/2024/QH15 ngay 26 thang 11
nam 2024;

- Nghi dinh 178/2025/ND-CP ctia Chinh Phu quy dinh chi tiét mot s diéu
cua luat Quy hoach do thi va nong thon;

- Thong tu 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cta Bo Xay dung quy dinh chi
tiét mot sd diéu cua Luét Quy hoach dé thi va nong thon;

- Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ctua B6 Xay dung vé viée
ban hanh QCVNO01:2021 BXD "Quy chuan k¥ thuat Qubc gia vé quy hoach xay
dung";

- Vin ban s6 221/UBND-KTHTDT ngay 24/02/2026 ciia UBND phuong
Thai Binh vé to chiic 1ap quy hoach chi tiét dé trién khai thuc hién ké hoach dau
gia quyén sir dung dat va phat trién quy dat trén dia ban phuong Thai Binh nam
2026;

- Céac can cu lién quan khéc;

Cac nguon tai liéu, s6 liéu va ban do:

- Ban @6 QHC x3 Tan Hoa dugc UBND huyén Vi Thu phé duyét tai QD sb
5498/Qb-UBND ngay 08/09/2023;

- Ban do Vlap xa Tan Hoa;

- Ban db khao sat dia hinh ty 1€ 1/500 va céc tai li€u c6 lién quan;



PHAN I1
NOI DUNG QUY HOACH

I. Pham vi ranh giéi va dién tich 1ap quy hoach:

1. Pham vi, ranh gioi:

Khu dét 13p quy hoach TMB thudc O dat ky hiéu dat chuyén doi sang dat &
trong QHC x4 Tan Hoa dugc UBND huyén Vii Thu phé duyét tai QP sd
5498/QD-UBND ngay 08/09/2023. Khu dat thudc Phudng Thai Binh, tinh Hung
Yén; ranh gidi cu thé:

- Phia Bic: Giap ngd dan cu;

- Phia Nam: Giap dat nong nghiép;

- Phia Pong: Giap dét ¢ hién trang;

- Phia Tay: Giap nha van hoa thon Pai Ho1, Buu di¢n;

2. Di¢n tich 1ap quy hoach:

Dién tich theo quy hoach: 2.119,7m2.

I1. Piéu kién tu nhién.

a. bia hinh, dia mao:

Khu vuc quy hoach ¢6 dia hinh twong doi bang phang:

- Cao d¢ duong trung binh +2.7m

- Khu vuc quy hoach la dat duoc do6 bé tong lam san bai va kho.

b. Pia chit cong trinh:

Qua khao sat thuc té tai cac khu vuc co cac ho dan xay dung cong trinh kién
¢ cho théy khu vuc c6 dia chat tuong dbi 6n dinh, nén mong cong trinh thuan loi
cho cong tac xay dung. Chua c6 hién twong lin, sut, du chin hay bién dong dia
chét nao 16n, nho timg sdy ra trong khoang 100 nim tré lai day.

I11. Khi hau

Theo s liéu caa dai khi twong thuy van, khi hau khu vuc nghién ctru 1ap quy
hoach cé nhimng dic diém chi yéu sau:

Mang dic diém chung cta khi hau ving dong bang bic bo 1a khu vuc nhiét
d6i gié mua, ndng am, mua nhiéu, ¢ 4 mua o rét.

Nhiét d0: nhiét do trung binh nam 23,3°c, nhiét do trung binh thang cao nhét
28,9°c(thang 7), nhiét do trung binh thang thap nhat 15,8°c(thang 1). Su chénh léch
nhiét d giit thang cao nhit va thang thip nhat 1a 13,1°c.

Ché do mua: Luong mua trung binh nam tur 1.700-1.800 mm, luong mua
phan bd khong déu trong nim, cac thang mua nhiéu 13 thang 7,8,9. Mua Kho tur
thang 11 dén thang 4 nam sau, luong mua chiém 20% luong mua ca nim.

- Ning: Tong s gid ning trong nim dao dong tir 1650-1700 gid, trong d6
thang c6 nhiéu gid nang trong nam 14 thang 7.
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- Gi6: Hang ndm c6 2 mua gié chinh 13 gié Pong Bic va giéo Pong Nam. gio
mua Déng Bic thinh hanh tir thang 10 nim trude dén thang 3 nim sau, gié mua
Pong Nam thinh hanh tir thang 4 dén thang 9 mang theo hoi am, gy mua rao.

IV. Kién tric cong trinh

Cong trinh kién trac: Hién trang khu vuc 1ap quy hoach 1a san bé tong hién c6
va nha kho dang dugc stir dung cho thué.

NI INIZ :

, \1_’

V. Pic diém hién trang

1. Hién trang dan cu:

Khu vyc nghién ctru 1ap quy hoach nam trong khu dan cu nam véi mat d6 kha
day.

2. Hién trang sir dung dat:

Khu dit quy hoach duoc 1ap véi téng dién tich: 2.119,7m2. Hién trang st
dung dat 1 dat san bé tong va kho cho thué.

3. Hién trang cac cong trinh kién tric — cinh quan:

Canh quan dac trung ctia khu vuc 1a khu vyc dan cu voi mat do kha dﬁy.

VI. Hién trang ha ting ky thuit

1. Hién trang giao thong:

Phia Bic tiép gidp tuyén ngd dan sinh khoang 2.5m-5m va cich duodng
DT.454 khoang 35m.

2. Hién trang san nén:

- Cao d6 duong trung binh +2.6m

- Cao d0 ngo hién co6 trung binh +2.8m.
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3. Hién trang cap nwéc:

Ngudn nuée cip cho khu vuc duge ldy tir nha may cip nuéc khu vue Tan
Hoa. Tir duong dng chinh D200mm trén tuyén duong DT.454 va dng D50 trén ngd
hién trang.

4. Hién trang thoat nuwéc mua:

Khu vuc quy hoach di ¢ hé thong thoat nude mua B500 trén ngd hién co.

5. Hién trang thoat nudc thai va vé sinh moi trudong:

a. Hé thong thoat nudc thai

Hién tai khu vyc nghién ctru 14p quy hoach chua c6 hé thong thoat nudc thai
riéng biét sinh hoat cho khu dan cu, nudc thai va nudc mua thoat vao hé théng
chung.

b. Quan 1y chat thai rin

Trong khu vuc nghién ctru di c6 hé thdng thu gom rac dé van chuyén dén nha
may xu 1y rac thai ctia phuong.

6. Hién trang cap dién:

Hién trén khu dat quy hoach c6 01 tuyén duong 0,4kV chay qua trén dudng
phia Béac khu dét chay tir Ty sang Déng. Puong dién 0,4kV duoc xac dinh 1a
nguon cap dién cho khu vuc.

7. Panh gia tong hop hién trang:

a. Panh gia tong hop hién trang.

Khu dét c6 vi tri giap dudng truc thon. Qua khao sat so bd khu dit co duong
giao thong thuan tién. Ha téng ky thuat da duoc két ndi v6i ha téng khu vuc xung
quanh. Cac cong trinh kién trac 1an can déu 6n dinh.

b. Nhitng yéu cau giai quyét trong d6 an quy hoach.

Ra soat toan bd hién trang cac cong trinh gidp ranh. Trong qua trinh xay dung
s& co dién tich bi chong 1an vé6i ranh gidi cling nhu cac tuyén giao thong. Ra soéat
dinh huéng mé rong duong truc thon hién céd theo quy hoach da dugc phé duyét
dam bdo 1o gidi quy hoach.



VII. Noi dung quy hoach tong mit bing:
1. Quy hoach sir dung dét:
Dién tich khu dt 2.119,7m? duogc chia nhu sau:
- Bit xay dung nha ¢ lién ké: 1.061,5m>
- Pt quy hoach giao théng: 1.011,2 m>.
- it cdy xanh: 47,0 m?
Bang tong hop co cAu quy hoach sir dung dat:

; KY DIEN | TY | MPXD | HE SO | TANG
Stt LOAI PAT h TICH | LE | TOIPA | SDP | CAO
’ HIEU ’
(M2) | (%) | (%) | (Lan) | (Tang)
1 | Pat xdy dung nha & 1.061,5 | 50,1 5
1.1 | Pit xdy dung nha ¢ lién ké | LK-1 548,0
Pdt nha ¢ lien ké 01 01 89,5 100,0 5,0 5
Pt nha ¢ lién ké 02 02 75,0 100,0 5,0 5
Pt nha ¢ lién ké 03 03 75,0 100,0 5,0 5
Dt nha ¢ lien ké 04 04 89,5 100,0 5,0 5
Pdt nha ¢ lien ké 05 05 59,5 100,0 5,0 5
Pdt nha ¢ lien ké 06 06 80,0 100,0 5,0 5
Pdt nha ¢ lien ké 07 07 79,5 100,0 5,0 5
1.2 | Pit xiy dung nha ¢ lién k& | LK-2 513,5
Ddt nha ¢ lién ké 08 08 93,0 97,0 4,8 5
Ddt nha ¢ lién ké 09 09 85,0 100,0 5,0 5
Pdt nha ¢ lien ké 10 10 85,0 100,0 5,0 5
Pdt nha ¢ lien ké 11 11 76,8 100,0 5,0 5
Pdt nha ¢ lien ké 12 12 75,3 100,0 5,0 5
Ddt nha ¢ lién ké 13 13 98,4 92,0 4,6 5
2 | Pit giao thong 1.011,2 | 47,7
3 | Pit cay xanh CX 47,0 | 2,2
TONG DIEN TiCH 2.119,7 | 100

Dan s6 du kién: 13 16 (3.6 nguoi/ho)=47 nguoi

2. Phwong an Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuat

2.1. Quy hogch cao do nén

- Cao d6 nén hién trang: Cao d0 trung binh: 2.70m.

- Cao d6 nén quy hoach: Cao do thiét ké: +2.75m dén +2.78m
2.2. Quy hoach giao thong

Cin ct hién trang tuyén duong giao thong hién c6 va quy hoach tuyen duong
theo QHC xa da dugc duyét. Khu dat duoc t6 chirc hé thong giao thong noi bd bao
gom:



- Buong QH-01(mat cé‘g 1-1): Bé rong 13m bao gdm long dudng rong 6.0-8.5m
via hé bén phia quy hoach dat ¢ rdng 2.5m, via hé bén rong 2.0m.

- Duong QH-02 (mit cat 2- 2): Bé rong 6.5m bao gom 1ong du’orng rong 4.5m
via hé mdi bén rong 1.0m; (mit cat 3- 3): Bé rong 4.5m -7.9m bao gom long dudng
rong tir 4.5m-6.5m via he 1 bén glap dat ¢ hién c6 rong (0-1.9m).

2.3. Phirong dén quy hoach cdp nwée

Nguén nudc sach du klén cung cap cho khu vic quy hoach duoc léy tur duong
éng cap sach hién c6 D50 nam tuyén duong ngd vao hién co phla Bic va duoc bo tri
hé théng cip nudc D50 dén timg 16 dit quy hoach dam bao cap lién tuc, di nhu cau.

2.4. Phirong én quy hoach hé thong thodt nwdce va vé sinh méi truong
- Nudc mua va nude thai thoat chung.

+ HE théng thoat nudc bang hé théng ranh B400xH600 dugc thu gom di qua
du’ong bang dng thoat D400 sau d6 dau ndi véi hé thong ranh thoat nuéec B500xH700
va dau nbi véi hé thdng ranh thoat nudc hién co6 B500 va chay ra hé thong thoat nudc
trén duong DT.454.

- Rac thai sinh hoat trong khu quy hoach dugc thu gom va phan loai hang ngay,
sau d6 duogc thu gom, xtr 1y theo hé thong thu gom, xur 1y rac thai ctia phuong.

2.5. Phuong an quy hoach cdp dién, chiéu sing va thong tin lién lac

- Ngudn dién cép cho khu quy hoach dugc lay tir tuyén duong day ha thé trén
tuyen duong hién co phia Bic DT.454. Cot dién hién co du kién di chuyén vao vi tri
via hé phia Ty Béc khu dt.

- Hé théng cép dién sinh hoat di ngﬁm trén via he, cép dién ap dén cac tu cong
to doc tuyén va phan phoi dén ting ho dan qua hé thong ong qua duong.

- H¢ thong chiéu sang dé duoc dau noi vao ngudn cap va ha cap ngam vao vi ri
cot den chiéu sang.

- Hé thong thong tin lién lac dugc dau nbi tr hé thong thong tin lién lac hién co6
trén cot dién trén tuyén dudng hién c6 phia Bic va dinh huéng ha cap ngam cip
cho cac 16 dat.

3. Phuwong 4n Kién tric cong trinh

Dinh huéng phuong an klen tric trén co s quy hoach 16 dat xay dung nha &
lién ké dam bao theo quy chuén va tiéu chuan hién hanh:

- Nha lién ké t6i da 05 tang
- Bd vuon ban cong: Theo quy dinh hién hanh.

- Cac quy dinh cu thé khic tuan thu theo: Tiéu chuan qudc gia TCVN
13967:2024 Nha & riéng 1¢ - Yéu cau chung vé thiét ké.



PHAN III: KET LUAN

Quy hoach tong mit bang Khu dat kho luong thuc t6 dan phd Pai Hoi (giap
nghia trang 1iét sy xd Tan Hoa cii) nham cu thé héa quy hoach chung x3 da dugc
phé duyét. Lam co s& phap 1y trién khai trién khai thuc hién ké hoach dau gia
quyén st dung dit va phat trién quy dit trén dia ban phuong Thai Binh nim 2026;

Quy hoach téng mit bang duogc 1ap trén co sé tuan thu cac quy chuin, quy
pham; dé xuét cac giai phap quy hoach; dau tu ha tﬁng; t6 chtrc thue hién; tuan thu
cac quy chuén, quy pham hi¢n hanh; dap tng cac muc tiéu, yéu cau, nhiém vy dé
ra.

Trén day 1a nhiing ndi dung chinh cta Quy hoach tong mit bang khu dat kho
lwong thyuc t6 dan phb Pai Hoi (giap nghia trang liét sy xa Tan Hoa cii) dé c6 co sd
can ci trién khai cac budc tiép theo.
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