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PHAN I
I. LY DO THIET KE VA MUC TIEU CUA PO AN
1. Ly do thiét ké :
Sau khi sap nhap cac x4, phuong tir 7/2025 thi cac cong trinh cong cong, dat
thuong mai dich vu con tréng, quy dit cac cong cong... thira ra do cac don vi gop

vao gy kho khén trong cong tac quan ly, khong sir dung hét cong ning cua céc
loai dat.

Nhim déap ung nhu ciu ctia ngudi dan, 1am cin cir cho viée quan ly str dung
dat dai, tao nguon cho ngan sach dia phuong viéc 18p Quy hoach tong mat bang
Tru s6 UBND phuong Tién Phong cii t 09 Tién Phong (gidp duong Ly Bon) 1a rat
can thiét va cap bach.

Ngay 12/5/2026 Uy ban nhan dan phudong Thai Binh c6 quyét dinh sb
1409/Qb-UBND vé viéc phé duyét Nhiém vu va Du toén khdo sat dia hinh, du
toan chi phi 14p quy hoach téng mit bang Tru s& UBND phuong Tién Phong cii t6
09 Tién Phong (gidp dudng Ly Bon).

Vi vdy dé viéc quy hoach duoc tién hanh theo dung trinh tu phap luat va dap
Ung theo chu truong cua UBND phuong thi viée phai lap: Quy hoach téng mit
bang Tru s6 UBND phuong Tién Phong cii t6 09 Tién Phong (giap duong Ly Bon)
1a can thiét va dung trinh tu.

2. Muc tiéu quy hoach.

- Cu thé héa d6 4n diéu chinh Quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 Khu vuc
trung tdm thanh phé Thai Binh (phia Bac kénh 3-2), déng thoi gbp phan chinh
trang, phat trién do6 thi phuong Thai Binh, nang cao hiéu qua sir dung dat tai khu
vuc.

- Lam co s& dé t chic ddu gia quyén sir dung dat.

3. Tinh chét quy hoach.

~ Lalo dat quy hoach dé'}t hdn hop theo quy hoach phén khu gdm c6 céc loai
dat: Pat xay dung nha &, dat giao thong. Co6 kién tric phu hgp véi canh quan
chung cua khu vuec.

II. CAC CO SO THIET KE

1. Cac cin cir thiét ké quy hoach: ,

Can cvr Ludt quy hoach do thi va néng thon so 47/2024/QH15 ngay 26 thang
11 nam 2024,
_ Can cir Nghi dinh 178/2025/ND-CP cua Chinh Phu quy dinh chi tiét mot sé
diéu cua ludt Quy hoach do thi va nong thon,
Cén cir Théng tw sé 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo Xdy dung vé

viéc ban hanh QCVNO01:2021 BXD "Quy chuan ky thudt Quoc gia vé quy hoach
xdy dung";

Cén cir Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 cuia Bé6 Xdy dung
quy dinh chi tiét mét sé dieu cia Ludt quy hoach dé thi va néng thon;

Cén cir Théng tu s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ciia Bé Xdy dung
sira déi, b6 sung mét sé diéu cia Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025
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ciia Bé Xdy dung quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt quy hoach dé thi va néng
thon;

Cén cir Quyét dinh sé 4760/0P-UBND ngay 23/6/2025 cia UBND thanh
phé Thdi Binh v/v phé duyét do én quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 Khu vue trung
tém thanh phé Thai Binh (phia Biic kénh 3-2);

Can ci Van ban s6 221/UBND-KTHTPT ngay 24/02/2026 cua UBND
phuwong Thai Binh ve 16 chirc lap quy hoach chi tiét dé trién khai thuc hién ké

hoach ddu giG quyén sir dung dat va phdt trién qu dat trén dia ban phuong Thdi
Binh nam 2026,

Can cur Quyet dinh s6 1427/0D-UBND ngay 12/5/2026 ciia UBND phuong
Thai Binh v/v bo sung kinh phi cho Ban Quadn Iy dw dn dau tw xdy dung phuong dé
thuee hién mét sé do dn quy hoach trén dia ban phuong;

Cén cie Quyét dinh s6 1409/0D-UBND ngay 12/5/2026 ciia UBND phuong
Thdi Binh vé viéc phé duyét nhiém vu va dy toan khao sdt dia hinh, dy toan chi phi
ldp quy hoach téng mdt bang Tru s¢ UBND phuwong Tién Phong cii t6 09 Tién
Phong (giap duwong Ly Bon);

Can cu Quyet dinh s6 1 58/0b-BOL ngay 12/5/2026 cua Ban QLDA DTXD
phurong Thdi Binh vé viéc phé duyét két qua luya chon nha thau goi thau Tw van
khao sat va ldp quy hoach tong mdt bang Tru s¢ UBND phuwong Tién Phong cil t6
09 Tién Phong (gidp dwong Ly Bén).

Cac can cur lien quan khac,
Cdc nguén tai lidu, sé liéu va bin do:
- Ban db khao sat dia hinh ty 1& 1/500;

PHAN II
NOI DUNG QUY HOACH TONG MAT BANG

I. Pham vi ranh giéi va dién tich 1ap quy hoach tong mit bang:

1. Pham vi, ranh gioi:

Quy hoach tong mat bang Tru s UBND phuong Tién Phong cii t& 09 Tién
Phong (giap duong Ly Bon) duoc 1ap trén khu vuc phuong Thai Binh, tinh Hung Yén
co ranh gi6i cu thé nhu sau:

- Phia Bic: Giap dat dan cu, ngd 263 phd Ly Bén;

- Phia Nam: Giap phé Ly Bon, phd Bui Sy Tiém;

- Phia Tay: Giap phd Ly Bén;

- Phia Pong: Giap dit dan cu.

2. Dién tich lap quy hoach tong mit bang:

- Dién tich quy hoach téng mit bang khoang: 585,50 m”.

IL. Piéu kién tw nhién.

1. Dia hinh, dia mao:



Khu vuc nghién ctru quy hoach c6 dia hinh tuong d6i bang phang, 1a khu vuc
dat cong trinh tru s di lau khong st dung. Cao d§ trong khu quy hoach
2,00+2,52m.

2. Pia chat céng trinh:

Qua khao sat thuc té tai cac khu vuc d4t dan cu cho théy khu vuc c6 dia cht
tuong dbi on dinh, thuan loi cho cong tac xay dung. Chua c6 hién tuong lun, sut,
du chén hay bién dong dia chat nao 16n, nho timg say ra trong khoang 100 nim tr&
lai day.

I11. Khi hau

Theo s6 liéu cua dai khi tuong thuy van, khi hau khu vuc nghién ctru 14p quy
hoach c6 nhiing dic diém chu yéu sau:

Mang dic diém chung cta khi hau ving dong bang bic bd 1a khu vuc nhiét
ddi gié mua, nong 4m, mua nhiéu, c6 4 mua rd rét.

Nhiét do: nhiét d6 trung binh nam 23,3°c, nhiét do trung binh thang cao nhét
28,9°c(thang 7), nhiét do trung binh thang thip nhét 15,8°c(thang 1). Su chénh léch
nhiét do giir thang cao nhat va thang thap nhat 1a 13,1°c.

Ché d6 mua: Luong mua trung binh nim tir 1.700-1.800 mm, luong mua
phan bd khong déu trong nam, cic thang mua nhiéu 1a thang 7,8,9. Mua Khé tir
thang 11 dén thang 4 nim sau, luong mua chiém 20% lugng mua ca nam.

- Ning: Téng sb gid ning trong nam dao ddng tir 1650-1700 gio, trong d6
thang c6 nhiéu gid ning trong nam 1a thang 7.

- Gié: Hang nam c6 2 mua gié chinh 1a gi6 Péng Béc va gi6 Pong Nam. gié
muia Péng Béc thinh hanh tir thang 10 nim truée dén thang 3 ndm sau, gié mua
Po6ng Nam thinh hanh tir thang 4 dén thang 9 mang theo hoi 4m, gdy mua rao.

IV. Kién triic cong trinh

Cong trinh kién trac: Hién trang khu vuc xung quanh 13p quy hoach la nha

dan véi kién trac tir 2 d&n 5 tang.

V. Pic diém hién trang

1. Hién trang dan cu:

Khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach nam trong khu dén cu nim véi mat do
tuong dbi day.

2. Hién trang su dung dat:

Khu dit quy hoach duoc 1ap véi tong dién tich: 585,50 m®. Hién trang sir
dung dét 1a dét tru s¢ da 1au khong st dung.

3. Hién trang cdc cong trinh kién tric — canh quan:

Canh quan déc trung cua khu vuc 1a khu vuc dan cu.

VI. Hién trang ha ting k¥ thuit

1. Hién trang giao thong:



- Phia Tay khu vuc 1a (tuyén ph Ly Bén) theo huéng Tay Béc dén Pong
Nam bé rong 26,0m.

- Pudng phia Nam ciia khu vuc theo hudng tir Tay - Pong (tuyén phd Bui Sy
Tiém) bé rong tir 7,0 = 7,6m.

- Ngo chay theo hudng DPong - Tay: Ngd 263 bé tong Co bé rong 1a 2,5m.

2. Hién trang san nen:
- Cao d6 nén hién trang: Co nhiéu cao do khac nhau, cao d6 trung binh trong
du an la: +2,25m.

3. Hién trang cd’p nuoc:
Ngudn nuée cip cho khu vuc duoc ldy tir duong 6ng cAp nudc trén via he
phd Ly Bon do Nha may nude Thai Binh cung cap.

4. Hién trang thodt nuoc mua: _
Khu vuc quy hoach dd c6 hé théng thoat nudc chung. Nudc mua theo
muong ra hé théng thoat nudc trén tuyén phd Ly Bon.

5. Hién trang thodt nudc thai va vé sinh moi truong:

5.1. Hé thong thoat nwéc thai

Hién nay nudc thai sinh hoat cua cac hd dan lan can khu vuc quy hoach dugc
dau ndi vao hé thdng thoat nudc chung trén via hé phd Ly Bon, chua c6 hé théng
thoat nudc thai riéng. Theo quy hoach phan khu dugc phé duyét, trén tuyén phd Ly
Bon s& duge dau tu xay dung hé théng thu gom nuéce thai sinh hoat, tuy nhién dén
nay chua dugc dau tu xay dung. .

5.2. Xir Iy chat thai rin
Réc thai sinh hoat trong khu quy hoach dugc thu gom, van chuyén va xir ly
hang ngay theo quy dinh cua phuong.

6. Hién trang cd’p dién:
Hién trén khu dét quy hoach ¢6 01 tuyén dudng 0,4kV tuyén phd Ly Bén.
Puong dién 0,4kV duoc xac dinh 1a ngudn cap dién cho khu vuc.

7. Bdnh gid tong hop hién trang:

7.1. Panh gia tong hop hién trang.

Khu vuc nghién ctru xay dung du an hién tai la dat tru s da lau khong su
dung. Khu vuc di c6 quy hoach phan khu dugc phé duyét nén hé théng ha tang k¥
thuat da dugc dinh hudng va thiét ké dong bo, giai quyét triét dé duoc bai toan két
nbi giao thong véi cac tuyén dudng hién co.

7.2. Nhirng yéu cu giai quyét trong do an quy hoach.

Nhiing van dé chinh can giai quyét trong dd 4n quy hoach téng mit bang 1a:



trién theo dinh huéng tong thé.

Trén co s& tuyén duong di ngoai nhu: Tuyén phd Ly Boén, tuyén phé Bui
Sy Tiém. Can ctr vao dd an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu vuc trung tdm
thanh phd Thai Binh (phia Béc kénh 3-2) tuan thu tuyét d6i moc gidi va hudng
tuyén ctia cac tuyén dudng quy hoach nim vé phia Bic ctia khu dat quy hoach dé
tir d6 tinh toan quy hoach céc diém két néi véi cac tuyén dudng nay.

Quy hoach str dung dat dam bao kha ning linh hoat dap ‘mg nhu cau phat

III. NGi dung quy hoach tong mat bflng tong mit bing:

1. Cac hang muc

- Pét xay dung nha & (ki hiéu: Lk): Dién tich 472,06 m* goém 5 16 dat, dién
tich céc 16 76,47 m* dén 119,76 m”.

+ Mat do xay dung: 86,05-100,00%;

+ Hé sb st dung dét: 4,3+5,0 lan;

+ Tang cao xay dung ti da: 5 tang.

- Pat m6 rong dudng giao thong, ngd.

- Pat via he.

BANG TONG HOP QUY HOACH SU DUNG PAT

Ting | Hésd
(tang) (Ian)
I | Pit xiy dung nha & 472,06 80,63
1 | Pétnhadliénké 1 LK-1 119,76 | 86,05 05 43
2 | Pétnha ¢ lién ké 2 LK-2 94,12 | 95,88 05 4.8
3 | Datnha & lién ké 3 LK-3 92,17 | 97.83 05 4,9
4 | Datnha ¢ lién ké 4 LK-4 89,54 | 100,00 05 5.0
5 | Patnha g liénké 5 LK-5 76,47 | 100,00 05 5,0
I | Pit giao théng 113,44 19,37
1 | Pét mé rong ngd 10,46
2 | Pét mé rong phd Bui Sy Tiém 2,58
3 | Viahé 100,40
TONG 585,50 100,00

2. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuét

2.1. Quy hoach cao dé san nén




- Cao do nén hién trang: Co nhiéu cao dd khac nhau, cao do trung binh trong
du an la: +2,25m.

- Cao d6 nén quy hoach:

- Cao d6 phé Ly Bén theo quy hoach phéan khu la: +2,50m.

+ Cao d6 phd Bui Sy Tiém theo quy hoach phan khu 1a: +2,50m.
+ Cao d6 san nén trung binh trong khu vuc la: +2,25m.

2.2. Quy hoach giao thong

- Dudng phia Ty cua dy an theo hudng Tay Bic dén Pong Nam (tuyén phd
Ly B6n) theo quy hoach phéan khu: bé rong 1a 26m.

- Pudng phia Nam cua dy an theo hudng tir Tay - Dong (tuyén phd Bui S§
Tiém) theo quy hoach phan khu: bé rong 13 12m.

- Ngb chay theo huéng Pong - Tay: Ngd 263 bé tong C6 bé rong 14 2,5m.

2.3. Quy hoach cdp nuée

- Ngudn nuée sach du kién cung cip cho khu vuc quy hoach duoc lay tir duong
dng cAp sach hién c6 ndm trén phd Ly Bon. Piém dau nbi nam trén phd Ly Bon
theo quy hoach phén khu.

- Mang lué6i duong éng cép nude cho khu quy hoach 14 kiéu mang nhénh cut.
Puodng 6ng cap nude sinh hoat ¢ duong kinh D50mm, ctru héa sir dung binh chira
chay cho cong trinh va hé thong ctru hoa ctia khu vure.

2.4. Quy hoach hé thong thodt nudc va vé sinh méi truong

- Nuée mua va nude thai thoat riéng theo ting hé thong.

+ Hé théng thoat nudc mua la hé théng ranh xay trén tuyén phd Ly Bon. Nude
mua dugc thu gom vao hé thong thoat nudc ra hé thong thoat nuéc phd Ly Bén.
Trong giai doan dau, khi hé thong thoat nuéc mua theo quy hoach phan khu chua
dugc dau tu xay dung, nuéc mua trong khu quy hoach dugce thu gom dau nbi vao hé
théng thoat nudc chung trén pho Ly Bon. Khi hé thong thoat nudc mua theo quy
hoach phan khu dugc dau tu xay dung va dua vao vén hanh, nuéc mua tir cac cong

trinh s& duoc thu gom va ddu ndi vao hé thng thoat nuéc mua theo quy hoach phén
khu.

+ Hé thdng thoat nudc thai:

Hién nay hé thdng thoat nudc mua va thoat nudc thai cho cac hd dan duge d4u
n01 vao hé thong thoat nudc chung ndm trén via hé phd Ly Bon. Trong giai doan
dau, khi hé théng thoat nudc thai theo quy hoach phan khu chua dugc dau tu xay
dung, nudce thai trong khu quy hoach dugc thu gom va xur ly tai tung céng trinh, dau
n6i vao hé thong thoat nudc chung trén pho Ly Bon. Khi hé¢ thong thoat nudc thai
theo quy hoach phan khu duoc dau tu xay dung va dua vao van hanh, nudc thai tu

cac cong trinh s& duoc thu gom va déu nbi vao hé thng thoat nude thai theo quy
hoach phén khu.



- Réc thai sinh hoat trong khu quy hoach dugc thu gom, van chuyén va xir ly
hang ngay theo quy dinh cuia phuong.

2.5. Quy hoach cdp dién, thong tin lién lac

- Nguc‘Bn dién cép cho khu quy hoach dugc léy tr tLlyén duong day ha thé hién
¢6 trén phd Ly Bon. diém déu ndi nam trén phd Ly Bon theo quy hoach phén khu.

- Hé théng théng tin lién lac dugc ddu ndi tir hé théng thong tin lién lac hién c6
trén phd Ly Bon. Piém déu nbi ndm trén phd Ly Bén theo quy hoach phan khu.

2.6. Phuong dn kién triic cong trinh

- Nha lién ké&: c¢6 chiéu cao theo quy chudn QCVN0I:2021 BXD va quy dinh
hién hanh

- B0 dua ban cong: Theo quy dinh hién hanh.

PHAN III: KET LUAN

I. KET LUAN

Quy hoach tong mat bang Tru s¢ UBND phudng Tién Phong cii to 09 Tién
Phong (giagp duong Ly Bon) dugc lép phu hop véi Van ban sb 221/UBND-
KTHTDT ngay 24/02/2026 cia UBND phuong Thai Binh vé tb chic lép quy
hoach chi tiét dé trién khai thuc hién ké hoach du gié quyén sir dung dét va phat
trién quy dét trén dia ban phuong Thai Binh nam 2026; phi hop vé6i dinh huéng
quy hoach tong thé phat trién kinh té phuong va tinh Hung Yén.

Quy hoach téng mat bing Tru s6 UBND phuong Tién Phong cii td 09 Tién
Phong (giap dudng Ly Bon) dugc 1ap trén co sé tuan thi cac quy chuén, quy pham;
dé xudt cac giai phap quy hoach; dau tu ha tang; t6 chirc thuc hién; tuan thu céc quy
chuan, quy pham hién hanh; dap ung cac muc tiéu, yéu cau, nhiém vu dé ra.

Trén day la nbﬁ'ng ndi dung chinh ‘ciia d6 4n quy hoach tong mit bing Tru s&
UBND phL’r(‘mg 'ljién }Dhqng cli t6 09 Tién Phong (gidp dudong Ly Bon). Cong ty co
phan tu van thiét ké dau tu xéy’ du‘ng‘Viét Nam bao cédo Ban QLDA DTXD
phuong Thai Binh. Phong Kinh :[é, Ha tang va b6 ’thi, UBND phuong Thai Binh
xem xét phé duyét lam cén ctr trién khai cac budce tiép theo.
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