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PHAN I
r. LV Do rHrfT xt va *ruc utu cua od Ax
r. Lf do ttri6t ti6 :

Sau khi srip nh4p clcxd,phuong tt7l2O25 thi c6c c6ng trinh c6ng c6ng, d6t
thuong mai dich v\r cdn tr6ng, qu! d6t c6c c6ng cQng... thira ra do ciic don vi g6p
vdo gAy kh6 khin trong c6ng tiic qu6n lf, kh6ng sir dgng h6t c6ng ning c[ra c6c
lo4i dAt.

. Nhern d6p. tmg nhu ciu cira nguoi dAn, lim cdn cri cho viQc quin lj sri dpng
dat dai, t4o ngu6n cho ngAn s6ch dia phuong vie.c l{p Quy ho4ch t6ng m{t b6ng
I(hu dAt nhi kho vdn phdng tinh ty Thdi Binh crl. t6 7 LC H6ng Phong (nay thQc t6 3

L6 H6ng Phong) li rdt cdn thi6t vd cip b6ch.

Ngity 2210512026 Uy.ban nh6n d6n phudng Thrii Binh.c6 vdn bin 
"6lOZtUBND-KTHTDT vC viQc t6 chuc lap Quy hogch c6c khu dAt tl6 t4o ngu6n thu ngAn

s6ch NhA nuoc.
^ ',1Vi vay d€ vi€c quy ho4ch tluo. c ti6n hdnh theo dring trinh tg ph6p lu4t vd tl6p

\ng theo cht truong cira UBND phuong thi vigc phdi lap: Quy ho4ch t6ng m5t
bing Khu dat.nhd kho vdn phdng tinh iry Th6i Binh c[, t6 7 LC H6ng Phong (nay
thgc t6 3 L6 H6ng Phong) ld cdn thi€t vd thing trinh tg.

2. Mgc ti6u quy hogch.

- CU the h6a d6 6n diAu chinh Quy ho4ch phAn khu ti l9 l/2000 khu vyc ven
s6ng Trir Lf, d6ng thoi g6p phdn chinh trang, ph6t tri€n d6 th! phuong Th6i Binh,
n6ng cao hiQu qui sir dung dAt t4i khu vgc.

- Ldm co sd d€ t6 chfc d6u giri quyAn sir dpng tl6t.

3. Tinh chit quy ho4ch.

Ld 16 d6t d c6 ki6n truc pht hqp voi cdrnh quan chung c0a khu vgc.

II. CAC COSOTHIET KE
1. C6c c5n crfr thi6t k5 quy hogch:

Cdn ctb Luqt quy hoqch d6 thi vd ndng th6n tii lZlZOZltgnl| ngdy 26 thdng.
I I nim 2024; Lust s6 144/2025/QHl5 ngay 1l/12/2025 sua d6i, b6 sung mpt s6

diiu cua Luit Quy hoqch tI6 thi vd n6ng th6n;

. Cdn ct Nghi dinh 178/2025ND-CP cin Chinh Phi quy dinh chi tit mQt sti
diAu cita luQt Quy hoqch d6 thi vd n6ng th6n;

Cdn cu Th6ng tu t6 OttZOZltll-H(D ngay lg/5/2021 cila B0 Xdy dqrrrg vi
viAc ban hdnh QCW0I:2021 NA "Quy chudn lei thu,it Qu6c gia vi quy hoqch
xdy dqmg';

Cdn c* lh6ng ty t6 tAtZOZStlt-BXD ngdy 30/06/2025 cila BQ Xdy &/ng
quy dinh chi fiA mil sd di2u ctw Luqt quy hoqch d6 thi vd ndng th6n;

Cdn ,c* Th6ng tr.t6.lstzozsttl-BXD ngdy 09/12/2025 cila 86 Xdy d$ng
sua d6| b6 sung mflt s6 dieu cin. Th6ng.tu s6 I6/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025
cfia B0 Xay dttng quy ilinh chi ti€t mAt sO dieu cila Ludt quy hoqch d6 thi vd n6ng
th6n;
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Cdn c* Vdn bdn s6 712/UBND-KTHTDT ngdy 22/05/2026 cila UBND
phudng Thdi Binh vi vi€c tii chtc lqp Quy hoqch cdc khu ddt dA tqo nguin thu
ngdn sdch Nhd nudc;

Cdn c* Quy6t tlinh ti5 tOZAtgO-UnNO ngay 22/7/2026 cila UBND phudng
Thdi Binh v€ viQc,ph€ duyQt nhiQm v4 vd &1 todn khdo sdt dia hinh, dry todn chi phi
lflp Q"y hoach tong mdt bdng Khu ddt nhd kho vdn ph6ng tinh ily Thdi Binh (cfi),
d 7 LA H6ng Phong, phudng Thdi Binh, tinh Hung YAn fuay m tO S LA Hing
Phong);

Cdn c* Quyiit dinh.siS StOatgO-AQ!, ngdy 24/7/2026 cila Ban QLDA
DTXD phudng Thdi Binh v€ vigc p.hA duygt k€t qud lqa chen nhd thdu g6i thdu: Tu
vdn khdo sdt vd lqp Quy hoqch t6ng mQt bdng guy hoqch t6ng mQt bdng Khu ddt
nhd kho vdn phdng tinh uy Thdi Binh (cil), t6 7 LA H6ng Phong, phudng Thdi
Binh, tinh Hrmg Y€n (nay ld tO 3 LA H6ng Phong);

Cdc cdn c* lidn quan khdc;

Cdc npuin rdi liQu, s liQu uibdn ili;
- Bin tl6 kh6o s6t <lia hinh tj' lQ l/500;

PHAN II
NQTDUNG QUY HOACH

I. Phlm vi ranh gir6ti vir diQn tich l6p qoy ho4ch:
l. Ph4m vi, ranh girfi:

Quy ho4ch ttugc lflp trdn khu 4rc phuong Th6i Binh, tinh Hmg YEn; cu th6:

- Phia B6c: Gi6p d6t c6ng trinh tru sd co quan ct;
- Phia Nam: Girip d6t dAn cu;

- Phia D6ng: Gi6p tt6t dAn cu, ptrO t-y Thudng KiQt;

- Phia Tdy: Gi6p ng6 27 phii Trin Nh6n TOng.

2. DiQn tich l$p quy ho4ch:

- DiQn tich theo quy hopch kho6ng: 1.868.80 m2.

II. Di6u kiQn tg nhi6n.

l. Dia hinh, dia mao:

Khu vgc nghidn cfru quy ho4ch c6 <Iia hinh tuong d6i beng pheng, ld khu vgc

d6t c6ng trinh trg sd dd ldu kh6ng sri dgng, d5t phi n6ng nghi€p. Cao dQ trong khu

quy hopch 2,52m-2,50m.

2. Dia chiit c6ng trinh:

Qua khio s6t thgc tr5 t4i crlc khu vgc AIt aan cu cho th6y khu v.uc c6 dia ch6t

tuong tl6i 6n ttinh, thufln lqi cho c6ng t6c xdy dqmg. Chua c6 hign tugng hin, spt,

du ch6n hay bi6n tlQng tlia ch6t nio lon, nh6 ttmg s6y ra trong khoing 100 nim tr&
lpi tl6y.

III. Khi h$u
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Theo s6 liQu cira ddi khi tuong thuy vin, khi h4u khu vgc nghi6n ciru l4p quy

ho4ch c6 nhtng d4c rtiiim chri y6u sau:

Mang <l4c di6m chung cira khi hfu vtng d6ng bing bic b0 ld khu vuc nhi6t
,2,tloi gi6 mta, n6ng im, mua nhi6u, c6 4 mta 16 r6t.

Nhiet d0: nhiQt tIQ trung binh ndm23,3"c, nhi6t d6 trung binh thring cao nh6t

28,9'c(th6ng 7), nhiet d6 trung binh thring th6p nh6t 15,8'c(thring 1). Su ch€nh l6ch

nhiet d9 gifr th6ng cao nh6t vd th6ng thSp nh6t ld 13,1'c.

Ch6 dO mua: Luong mua trung binh ndm tir 1.700-1.800 mm, lugng mua

phan br5 khdng dAu trong ndm, cric th6ng mua nhidu ld thring 7,8,9. Mta KhO ttr
thring 11 d6n th6ng 4 ndm sau, lugng mua chi6m20Yo luong mua cA ndm.

- Ning: T6ng sai gid ning trong nim dao dQng tt 1650-1700 gid, trong tI6
thrlng c6 nhiAu gid ning trong ndm ld thring 7.

- Gi6: Hang nim c6 2 mta gi6 chinh ld gi6 D6ng B6c vd gi6 D6ng Nam. gi6

mia E6ng Bic thinh henh tri th6ng 10 ndm tru6c dtin thring 3 ndm sau, gi6 mta
DOng Nam thinh hanh tir thring 4 d6n th6ng 9 mang theo hoi im, gdy mua rdo.

IV. Ki6n trric c6ng trinh
C6ng trinh ki6n truc: HiQn tr4ng khu v.uc xung quanh lQp quy hoqch li nhd

dAn voi kitin truc tt 2 <Itin 6 tnng.

V. Dic tli6m hi$n trqng
l. Hi€n trqng ddn cr:
Khu vuc nghiEn ctu lap quy ho4ch nim trong khu dAn cu nim voi m|t d0

tuong di5i ddy.

2. Hi€n trqng s* dqng ddt:

Xhu d6t quy ho4ch duo. c l{p vdi tring diQn tich: 1.868,80 rn'. Hig, tr4ng sir

dsng d6t li d6t tru sd dd ldu kh6ng str dqng, tl6t phi n6ng nghi€p.

3. Hi€n trqng cdc c6ng trinh ki€n trric - cdnh quan:

Cdnh quan d4c tnmg cira khu vlrc lir khu vgc d6n cu.

VI. Hi6n tr4ng hq tAng ki thuit
l. Hi€n trang giao th6ng:

- Ph6 Li Thudng KiQt huorg TAy Bic <t6n D6ngNam: 86 rQng ld24m.

- Ng6 27 ptri5 fran NhAn T6ng hucrng Tdy Bic ttiin D6ng Nam: BO rQng ld

3,9m-5,5m.

2. Hi€n trqng san nin:
- Cao tIQ ndn hiQn trang: C6 nhidu cao d0 kh6c nhau, cao tIQ trung binh trong

khu vgc ld: +2,05m.

3. HiQn trgng ctip nudc:



Ngudn nudc c6p cho khu vyc <tuqc l6y tir ttudng Ong c6p nuoc tr6n via hd

pni5 I-y Thudrng Kigt, ng6 27 ph6 Trin Nh6n T6ng do Nhd mrly nu6c Th6i Binh
cung cap.

4. Hi€n trqng thodt nuoc mra:
Khu vgc quy ho4ch <16 c6 hQ th6ng tho6t nuoc chung. Nu6c mua theo rinh

ra hQ th6ng tho6t nu6c tr6n tuy6n ptrii t-y Thudng Kiet, he th6ng thorit nu6c tr6n
i ,i.- I --^ -^uyen pno I ran Nhan I ong.

5. HiQn trqng thodt nudc thdi vd vQ sinh m6i trudng:
5.1. He th5ng thoit nufc thii
HiQn nay nudc th6i sinh ho4t cua c6c h0 dan lan cfn khu vgc quy ho4ch du-o. c

d6u ni5i vdo hQ th6ng tho6t nudc chung tr€n via hd tuy6n ptri5 I-1i Thuong KiCt, he

th6ng tho6t nudc tr6n tuyi5n ph6 TrAn Nh6n T6ng, chua c6 h9 th6ng tho6t nu6c thAi

ri€ng. Theo quy ho4ch ph6n khu tlugc phd duyQt, trdn tuyi5n phi5 Lj Thuong KiQt sE

dugc <Iiu tu xdy dgng hQ th6ng thu gom nu6c th6i sinh ho4t, tuy nhi6n d6n nay chua

dugc tliu tu xdy dpg.

5.2. xir lf chdt thii rin
Rric thii sinh ho4t trong khu quy hoqch dugc thu gom, vAn chuy6n vi xti lf

hang ngiy theo quy tlinh cta phudng.

6. Hi€n trqng cip diQn, th6ng tin hAn fuc:
HiQn tr6n khu <I6t quy ho4ch c6 01 tuyiln duong 0,4kV, th6ng tin li6n l4c

tuy6n ng6 27 ph6 TrAn NhAn T6ng. Dudng ddy ndy du-o. c xd,c <linh ld ngu6n c6p

diQn, th6ng tin li6n lac cho khu vuc.

7. Ddnh gid tdng hqp hiQn trsng:
7.1. D6nh gi6 t6ng hqp hiQn tr4ng.
Khu vpc nghiEn ciru xAy dpg dU rln hi€n t4i ln d6t try sd dd l6u kh6ng sri

dpng. Khu vuc tl6 c6 quy ho4ch phin khu duqc ph6 duyQt n6n hQ thting hg tSng k!
thuit dd duqc dinh hu6ng vd ttri€t te d6ng b9, gini quyilt triQt d6 dugc bdi torin kiit

i. .
n6i giao th6ng voi c6c tuy€n tluong hign c6.

7.2. Nhirng y6u ciu gi6i quy6t trong tld in quy hoqch t6ng mit blng.
Nhftng vdn d,5 chinh can gi6i quy6t t ong d6 rin quy ho4ch t6ng m[t bing ld:

"iTr6n co so tuy6n duong ddi ngo4i nhu: Tuy6n ph6 Lj Thuong Ki€t. C6n cf
vdo dO rin Quy ho4ch phin khu t! lQ l/2000 khu vgc ven s6ng Trd Lli tuan tht
tuyQt <l6i m6c gioi vi hu6ng tuy6n cira c6c tuy5n duirng quy ho4ch nim vA phia

D6ng crla khu d6t quy ho4ch d6 tr) d6 tinh to6n quy ho4ch c6c di6m tiit nOi voi c6c
,(,.

tuyen ouong nay.
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Quy ho4ch sir dgng d6t dem bAo khi nlng linh ho4t d6p rmg nhu cAu ph6t

trirSn theo <l!nh huong t6ng th6.

VII. NOi dung quy hopch t6ng mit bing:
1. C6c hgng mgc

- O6t xay dpg nhn d: DiQn tich 194,91m', gdm t t 16 d5t, di6n tich c6c 16

59,95 m2 d6n 123,65 m2.

+ Mat d0 xdy dgng cira toirn k,hu:42,54%o;

+ HQ sii sir dpng d6t: 3,4*5,0 lih;
+ fdng cao xdy dlrng tiii da: 5 t6ng.

- D6t giao th6ng.

sAxc rOxc HgP euY HoACH s0'D\ING DAr

stt l,o3i d6t Kj hi6u
DiQn tich

(m2)
Mat d0
xD (%)

Ting cao
t6i ila
(tAog)

HQ sii.

SDD t6i
tla (lin)

ri te
(%)

I D6t xay drrnq nhi d 791.91 42.54

D6t nna o ticn tii t LK-I 79.68 100.00 5

DAt nhe d li6n k6 2 LK.7 80.68 100.00 5 5.0

Ddt nhi d li6n k€ 3 LK-3 t23.65 85.53 5 3.4

oit nhe o li6n k6 4 LK4 63.85 100.00 5 5.0

Dit nhd o li6n kti 5 LK-5 59.95 100.00 5 5.0

Dit nhn o li6n k6 6 LK-6 60.21 100.00 5 5.0

D6t nhi d li6n kii 7 LK-7 60.47 100.00 5 5.0

oAt nha o ti6n kii 8 LK-8 60.73 100.00 5 5.0

Dit nhi o li6n k6 9 LK-9 60.99 100.00 5 5.0

DAt nhd d li6n ki: l o 61.25 100.00 5 5.0

D6t nha o lien k6 I I I,K-I I 83.45 100.00

II DAt siao th6nq 1,073.89 57.46

Duong giao th6ng 1,073.89

TONG 1,868.80 100.00

2. Quy ho4ch hQ th5ng hl ting ki thuit
2.1 . Quy hoqch cao ile san nin
- Cao d6 nAn hiQn tqng:
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+ Cao d0 ptr6 t-y Thudng KiQt hiQn c6 ld: +2,13m.

+ Cao d0 ng6 27 ph6 Trin Nh0n T6ng hiQn c6 ld: +1,87m -: +1,91m.

+ Cao d0 trung binh trong khu vuc ld: +2,05m.

- Cao dQ n6n quy hoach:

+ Cao d0 ptrO t-y Thuong KiQt hiQn c6 ld: +2,13m.

+ Cao d0 ng6 27 ph6 fran Nhan T6ng ld: + 1 ,90m ;- + I ,91m.
+ Cao d0 san ndn trung binh trong khu vuc ld: +2,10m.

2.2. Qay hoqch giao th6ng

- Ph6 Li Thuong Kigt huong TAy B6c d6n D6ng Nam: 86 rQng 1d24m.

- Ng6 27 pnO fran Nhdn T6ng hucmg TAy Bic d6n E6ng Nam: Bd rQng ld
3,9m-5,5m.

- Po*g quy ho4ch sti 1, Phiu B6c cria khu vuc theo hu6ng tir DOng B6c - TAy
Nam, b€ rQng li 7,0-7,5m (0:0,5m - 5,0m - 2,0m).

- Duong quy ho4ch s6 2: Gita khu vqc theo hu6ng tt D6ng Bic - Tiy Nam, b€
rQng li 7,0m (5,0m - 2,0m).

2.3. Qtry hoqch cdp nudc

. -.NguO.t nudc sach dg kii5n cung c6p cho khu vgc quy ho4ch augc lif tt tludng
6ng cdp sqch hiQn c6 tr6n ng6 27 phd Tr6n NhAn T6ng. Di€m dAu ndi n6m tr6n ng6
27 ph6 Trdn NhAn T6ng.

- Yeng l.uoi tluong i5.tg c6p nu6c cho khu quy ho4ch ld ki6u m?ng nhanh cpt.
Eudng 6ng cdp nu6c sinh ho4t c6 duong kinh D50mm.

- 86 tri I hgng criu hoi t4i nrit giao voi ptrti t-f Thuong Ki€t phqc vg nhu cAu

cuu h6a trong khu vUc vd l6n cAn. Cr?u ho6 cho c6ng trinh st dUng binh, cric thiiit bi
chira ch6y cho c6ng trinh.

2.4. Quy hoqch h9 thiing thodt ntrdc vd vQ sinh m6i trudng

+ H6 th6ng tho6t nuoc mua ld hQ th6ng rdnh xAy B400XH600mm. Nu6c mua
dugc thu gom viro hQ th6ng tho6t nu6c mua vd tho6t ra hQ th6ng tho6t nuoc mua
tr6n ph6 Lf Thuong KiQt theo quy ho4ch phdn khu.

+ H€ thdng tho6t nu6c thii:
HiQn nay h€ th5ng tho6t nu6c mua vd tho6t nudc thii cho c6c hQ dAn duo. c d6u

n6i ueo he th6ng thorit nudc chung nim tr6n via ht ptrO I-y Thuong KiQt, ng6 27 phti
Trdn Nhdn TOng. Trong giai doqn ddu, khi hQ th6ng tho6t nu6c thAi theo quy ho4ch
phAn khu chua duo. c tl6u tu xiydpg, nu6c thdi trong khu quy hogch dugc thu gom
vd xri lf ta tung c6ng trinh, d6u n6i vdo h6 th6ng tho6t nudc chrurg tr6n phg Li
Thuong Kiet. Khi hQ th6ng thodt nu6c th6i theo quy hopch ph6n khu dugc dAu tu
xdy {mg vir dua vdo vin h-dnh, nuoc th6i tu c6c c6ng rinh sE ttugc thu gom vir d6u
n6i viro hQ th6ng thorit nu6c thii theo quy ho4ch phAn khu.

- R,ic thii sinh ho4t trong khu quy ho4ch duo. c thu gom, vfn chuy6n vd xri ly
hang ngdy theo quy dlnh cua phuong.

2.5. Qtty hoach ctip cli€n, th6ng tin hAn fuc
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-.Ngrd, tliQn c6p cho khu quy hgec.h du-o. c l6y tu ttuong <liQn hiQn c6 tr6n ng6
27 ph6 TrAn Nh6n T6ng. Di€m d6u n6i ndm tr6n ngd 27 phd Tr6n Nh6n Tdng.

- Ngudn th6ng tin li6n l4c c6p cho kIu quy ho4ch duoc l6y tu tuy6ndugnC day
th6ng tin li6n lgc hign c6 tr€n ng5 27 phd TrAn NhAn TOng. Di6m ddu n6i ndm tr6n
ng6 27 phd TrAn NhAn Tdng.

2. 6. Phuong dn ki6n tnic c6ng trinh

- Nhd tdn kA: c6 chi6u cao theo quy chuAn QCW7I:2021 BXD vit quy dlnh
hiQn hanh

- DQ tlua ban c6ng: Theo quy <linh hien hdnh.

PHAN III: rEr IUAN
Quy hoach t6ng mit bing Khu d6t nhe kho vin phong tinh uy Thrii Binh ci,

tO 7 LC Hdng Phong, (nay thuQc tO 3 LC H6ng Phong), phudng Th6i Binh, tinh
Hmg YCn tluo. c l{p phn hqp voi Vin ban si5 7O2ruBND-KTHTDT ngdy
2210512026 cria UBND phuong Thei Binh v6 viQc t6 chric lep Quy hoach c6c khu

tt6t tt6 teo ngudn thu ng6n srich Nhi nudc; pht hqp vdi ilinh huong quy hoach t6ng

th,5 ph6t tri,in kinh t6 phu<mg vd tinh Hmg Y6n.

Quy ho4ch t6ng m{t bdng Khu dat nhd kho vdn phdng tinh riy Th6i Binh ci,
6 7 Le Hdng Phong, (nay thuQc t6 3 LC H6ng Phong), phuong Th6i Binh, tinh
Htmg Y€n duo. c l4p tr6n co s& tuan tht cric quy chu6n, quy ph4m; dA xu6t c6c gi6i

ph6p quy ho4ch; ddu tu h4 tAng; t6 chric thgc hiQn; tudn thu c6c quy chudn, quy
ph4m hign hanh; d6p img c6c mgc ti€u, y6u cAu, nhiQm vu di ra.

. Tr6n tl6y li nhtng n6i dung chinh cria d6 6n quy.hoach t6ng m4t bdng Khu
dat nha kho v6n phong tinh riy Th6i Binh ct, td 7 LC H6ng Phong, (nay thuQc t6 3
Ld H6ng Phong), phuong.Th6i Binh, tinh Htmg Y6n). Ban QLDA DTXD phuong
Th6i Binh; Phdng Kinh t6, H4 t6ng vd DO th!; UBND phuong ThAi Binh ldm cdn
cu triCn khai c6c budc ti6p theo.
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