QUY PINH QUAN LY

Theo d6 4n Piéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cuw,

dich vu, tai dinh cu phwong Tién Phong, thanh pho Thai Binh
(nay thudc phwong Thai Binh)

(Ban hanh kém theo Quyét dinh so6 2081/QD-UBND ngay 31/7/2026

cua UBND phwong Thdi Binh)

Dieu 1. Pham vi, doi twgng ap dung va quy mé khu vuc quy hoach.

1.P ham vi, d6i tuong ap dung:

1.1. Pham vi: Quy dinh nay huong d?ln viéc quan ly xay dung, bao v¢,
sir dung cac cong trinh theo dung ho so Di€u chinh cuc bd quy hoach chi tiét
ty 1€ 1/500 Khu dan cu, dich vy, tai dinh cu phuong Tién Phong, thanh phd
Thai Binh (nay thugc phuong Thai Binh) dugc UBND phuong Thai Binh phé
duyét tai Quyét dinh s6 2081 /QD-UBND ngay 31/7/2026.

1.2. Péi tuong ap dung: Cac co quan, t6 chirc, ca nhan trong nudc va
ngoai nudc co lién quan dén dau tu xay dung, quan ly, khai thac, van hanh
cac cong trinh trong pham vi d6 an quy hoach dugc phé duyét tai Quyét dinh
s0 2081/QD-UBND ngay 31/7/2026 theo cac ndi dung quy dinh nay va céac
van ban phap luat khac c6 lién quan.

2. Quy md khu vuc 1ap quy hoach : 45.083,1m?

Pic¢u 2. Vi tri, ranh gioi, tinh chat, quy mé cac khu chirc nang trong
khu vuc quy hoach; chi tiéu vé mat do xay dung, hé so si dung dat va
chiéu cao toi da, toi thiéu, cot xay dung doi voi tirng 6 dat.

1. Vi tri, ranh gidi, tinh chét, quy mo cac khu churc nang.

1.1. Vi tri, ranh gidi khu vuc 1ap quy hoach:

1.1.1. Vi tri: Khu vyc quy hoach thudc phuong Thai Binh, tinh Hung
Yén; ranh gidi cu thé:

- Phia Bic: Giap dat nong nghiép phuong Thai Binh.

- Phia Bong va Nam: Gidp khu dan cu hién cé.

- Phia Tay: Giap dinh Nhan Thanh va dat nong nghiép phuong Thai Binh.

1.2. Tinh chat: La khu nha ¢ dugc xay dung dong bo vé ha tang ki
thuat va ha tang xa hoi chu yéu 1a phuc vu khu dan cu.

1.3. Quy mé céac khu churc nang trong khu vuc quy hoach:

1.3.1. Bang tong hop co cdu sir dung dat:

) Ky Dién g§ | Matdo SO | Hg T 18
STT Loai dit higl tich | 0 | XDti | ting | sb (;‘; y
¥ (m2) da (%) | toida | SDP 0
1 | Pat xy dung nha & 16.547,1 | 249 36,71
Nha & chia 16 D1 D1 | 2.106,3 | 29 100 4 4,0
Nha ¢ chia 16 D2 D2 | 3.601,6 | 56 100 4 4,0




] Ky Dién s§ Mat do sé Hg¢ To 18
STT Loai dat hi é):l tich 16 XD toi tang i) (2; )'
y (m2) da (%) | tdida | SDP 0
Nha & chia 16 D3 D3 2.006,0 | 32 100 4 4,0
Nha & chia 16 D4 D4 3.958,3 | 61 100 4 4,0
Nha & chia 16 D5 D5 713,3 8 100 4 4,0
Nha & chia 16 D6 D6 2.183.0 | 33 100 4 4,0
Nha & chia 16 D7 D7 740,0 11 100 4 4,0
Nha & chia 16 D8 DS 1.238,6 | 19 100 4 4,0
2 Df‘t xay d‘-"“? cong 2.729,2 6,05
trinh cong cOng
Dvat C(?ng trmhAnha NVH 501.1 40 5 0.8
van hoa khu dan cu
Batkhu dinh Nhan | 1y gy |5 598 4 40 1| 04
Thanh
Pit ciy xanh, thé CX-
3 duc thé thao torr | 400.1 16,41
Dt cay xanh canh
quan khu dinh 3-488,1
Pat ca§: xanh 101 1.618.0
trung tam
Da’t cay xanh nho 1¢ 204.0
khac
4 |Datgiao thong va 18.406,7 40,83
dan cu hién trang
Tong cong 45.083,1 100,00
1.3.2. Khu dat xay dung nha o:
Khu dét xay dyng nha & lién ké.
. Dién | o« 11/{12:3(:10 S6 ?oe Ty 16
Stt Loai dit Ky hiéu | tich N . | tAng Y
(m2) 10 XD toi t6i da (%)
da (%) SDb
1 |Patxiy dung nha & 16.547,1 | 249 36,71
Nha & chia 16 D1 DI 2.106,3 | 29 100 4 4,0
Nha & chia 16 D2 D2 3.601,6 | 56 100 4 4,0
Nha & chia 16 D3 D3 2.006,0 | 32 100 4 4,0
Nha & chia 16 D4 D4 3.958,3 | 61 100 4 4,0
Nha & chia 16 D5 D5 713,3 8 100 4 4,0
Nha & chia 16 D6 D6 2.183,0 | 33 100 4 4,0
Nha & chia 16 D7 D7 740,0 11 100 4 4,0
Nha & chia 16 DS DS 1.238,6 | 19 100 4 4,0
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~ + Vi tr, gi6i han: Gom 08 6 dét, ky higu tir D1 dén D8 v&i tong 249 16
dat; phan b6 déu trong khu vuc quy hoach.
+ Chuc nang: La quy dat nha ¢ lién ké tuan thu cac quy chuin, tiéu
chuan hién hanh.
T Téng dién tich 16.547,1m?, mat d¢ xay dung: 100%; tﬁng cao toi da:
4 tang.
1.3.3. Bt xdy dung cong trinh cong cong
- Pit cong trinh nha van hoa khu dan cu: ky hiéu NVH.
o+ Vi1 tri, gio1 han: La 6 dat ky hiél,l NVH, c¢6 vi tri gidp voi khu hién trang
va ti€p giap voi duong quy hoach s6 6, s0 7.

+ Chtrc nang: La cong trinh phuc vu cong cdng cho ca khu dan cu moi va
khu dan cu hién ¢6 trong khu vuc quy hoach.

+ Di¢n tich: 501.1m?; mat do xay dung: 40%; tﬁng cao toi da: 2 tﬁng.

- Dét khu dinh Nhan Thanh.

ot Vi tﬁ, gidi han: La 6 dat ky hiéu DINH, c¢6 vi tri giap véi khu hién trang
va tiép giap dat cay xanh.

+ Chure nang: La cong trinh phuc vu tin ngudng, tam linh cua khu dan cu .

+ Dién tich: 2.228,4m?; mat do xay dung: 40%; tﬁng cao t6i da: 1 tﬁng.

1.3.4. Bt cay xanh, thé dyc thé thao. ’

- Vi tri, giéi han, chic nang: Dat cady xanh st dung cong cong duoc bo tri
thanh 03 tiéu khu va duoc phan bé déu trong khu vuc quy hoach, gop phan phuc vu
nhu cau cho cu dan khu vuc; ciy xanh két hop canh quan giao thong tang tinh my
quan, than thién moi truong va tao diém nhan canh quan cho khu do6 thi.

- Dién tich dat cay xanh sir dung cong cong: 7.400,1m> chiém 16,41% dién tich
toan khu vuec.

1.3.3. Buong giao thong va dan cu hién trang.

- Vi tri, gi¢i han: Dudng giao thong bao gom dat via he va dat long
duong giao thong nham dam bao viéc giao thong bén trong va két ndi voi bén
ngoai khu dan cu.

- Chtic nang: Puong giao thong duge bd tri cac tuyén giao thong riéng
bi¢t, hinh thanh Ién mang ludi giao thong dang 6 ban co ddm bao tinh két noi,
lién thong trong khu vuc cling nhu céc khu 1an can.

- Tong dién tich: 18.406,7m>

, 2., Xac Vdinh,chi tiéu vé mat do xay dgng, hé sb sir dung dét va chiéu cao
to1 da, to1 thi€u, cot xay dung véi tung 16 dat:

2.1. Déi véi dat o.

- Mat do xdy dung tdi da dugc quy dinh cu thé cho ting 6 dat 1a 100%

- Hé sb st dung dat toi da: 4,0 lan

- Ngoai ra, mat do xay dung cu thé cho ting cong trinh phai tuan theo quy
chuan vé mat do xay dyng thuan t61 da cta 16 dat xay dung nha ¢ riéng 1¢;

- Quy dinh mot s6 cao d0, chiéu cao chinh:



4

+ Cao d6 hoan thién nén tﬁng 1: +0,2m so vé1 cao do via he.

+ Chiéu cao tang 1 t6i da (san t&i san): 3,9m

+ Chiéu cao tang 2,3,4 toi da (san t&i san): 3,6m.

+ Chiéu cao cong trinh tinh tir mat via hé dén dinh mai khong qué 18,0m.

- Ban cong, 16 gia cua tung géng trinh duoc xac dinh (Vé chiéu cao, d6 vuon
ban cong,...) tuan thu theo quy chuan hi¢n hanh.

- Béi voi vat liég, mau sic: Khuyén khich st dung C:élC loai vat liéu 6p, trang
tri, son phu hop vdi kién triic cong trinh hién dai, c6 mau sac hai hoa vdi canh quan
xung quanh va céc cong trinh 1an cén.

2.2. Dbi voi cong trinh nha van hoa , ‘ , o

- Mat do xay dung t61 da 40%, tang cao to1 da 1a 2 tang, hé s6 sir dung dat to1
da 0,8 1an.

- Cbt cao d6 hoan thién tﬁng 1 14 +0,75m so véi cdt via he; chiéu cao tﬁng 1,
tang 2 1a 3,6m.

2.3. Do v6i cong trinh dinh Nhan Thanh ‘ ’ o

- Mat do xay dung to1 da 40%, tang cao to1 da la 1 tang, hé s6 st dung dat toi
da 0,4 1an.

- C6t cao dd hoan thién tﬁng 1 1a +0,75m so véi cbt via he;

Picu 3. Chi giéi dwong do, chi giéi xay dung, cot xdy dung va cac yéu
ciu cu thé vé ky thuat doi véi tirng tuyén dwong, khu vue; pham vi bao vé,
hanh lang an toan cong trinh ha ting k¥ thuat.

1. Chi gioi duong do, chi gioi xay dung, cOt xay dung va cac yéu ciu cu
thé vé k¥ thuat dbi véi timg tuyén dudng:

- Chi gi¢i duong do (CGDD): La duong ranh gidi phan dinh gitra phan 16
dat dé xay dung cong trinh va phan dat dugc danh cho duong giao thong hodc cac
cong trinh k¥ thuat ha tang.

- Chi gioi xay dung (CGXD): La duong gidi han cho phep xay dyng nha o,
cac cong trinh trén 16 dat.

- Khoang lui (KL): La khoang cach gitra chi gigi duong dé va chi gidi xay dung.

- Nha & lién ké:

+ Chi gi61 xay dung trung véi chi gidi duong do

2. Pham vi bao v¢, hanh lang an toan ha tang k¥ thuat:

- Pham vi bdo v¢, hanh lang an toan cong trinh ha tang ky thuat va cong trinh
ngam thuc hién phu hop v6i quy chuan xay dung, tiéu chuan xay dung, quy chuan,
tiéu chuan nganh va cac quy dinh hién hanh c¢6 lién quan.

- Giai phap thiét ké cac cong trinh duong day, duong ong k¥ thuat tuan thu
theo phuong an quy hoach duoc duyét.

Piéu 4. Yéu cau, bién phap bio vé mdi trwong theo quy dinh ciia phap
luat bao vé moi truwomg

- Phat trién d6 thi phai tuan tha quy hoach duoc duyét va cac quy dinh hién
hanh ctia Nha nuéc va tinh vé bao vé mdi truong.
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- Phai c6 bién phap phong ngira, giam thiéu, cai thién van dé moi
truong trong dd an diéu chinh quy hoach; D& xuit danh muc cac du an dau tu
xay dung can thuc hién danh gia méi trudng chién luge.

- C6 chinh sach va chuong trinh cu thé tuyén truyén, van dong, gido
duc y thirc cho ngudi dan vé bao vé méi trudng va gitr gin canh quan chung,
c¢6 chinh sach khuyén khich nguoi dan sir dung phuong tién giao thong cong
cong, gidm bdt s dung cac phuong tién giao thong cé nhan.

- T6 chuc kiém tra, theo ddi va xtr 1y cac yéu t6 tac dong tiéu cuc dén
moi trudng khi trién khai d6 4n ciing nhu khi dd an di vao st dung.

- Thong tin vé du 4n can dugc cong bd cho nhan dan trong khu vuc va
céc co quan c6 lién quan dén viéc quan 1y cac cong trinh ha tang ki thuat.

Piéu 5. Quy dinh vé tinh phap 1y, ké hoach to chirc thwe hién.

1. Quy dinh vé tinh phép ly:

1.1. Cac co quan c6 trach nhiém quan 1y vé xdy dung cin ctr quy dinh
cu thé ctia Quy dinh nay dé hudng dan thuc hién xay dung theo quy hoach va
quy dinh cua phap luat.

1.2. Moi hanh vi vi pham céc diéu, khoan cua Quy dinh nay, tuy theo
hinh thirc va mure d6 vi pham s€ bi xtr Iy theo quy dinh ctia phap luat.

2. Ké hoach t6 chirc thuc hién:

2.1. Cong bo, cong khai:

- Ban QLDA DTXD phuong, phong Kinh té, Ha tang va Do thi c6
trach nhiém phdi hop voi Uy ban nhan dan phuong Thai Binh va cac co quan
lién quan niém yét, cong bo cong khai Quy dinh quan ly theo d6 an diéu
chinh Quy hoach cho cac t6 chirc, ¢4 nhan va cong dong dan cu co lién quan
dugc biét dé quan 1y va thuc hién theo quy dinh.

- UBND phuong Thai Binh chiu trach nhiém thuc hién cac chinh sach,
quy dinh vé quan 1y str dung dét dai theo ding quy dinh phap luat hién hanh.

2.2. Luu trir tai liu: Quy dinh quan 1y theo Diéu chinh cuc bd quy
hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dan cu, dich vu, tdi dinh cu phuong Tién
Phong, thanh phé Thai Binh (nay thudc phuong Théai Binh) duoc UBND
phuong Thai Binh dugc luu trir tai cac co quan sau:

- S¢ Xay dung tinh Hung Yén.

- Uy ban nhan dan phuong Théi Binh.

- Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi phuong Thai Binh.

- Ban QLDA DTXD phuong.



