QUY DPINH QUAN LY
Theo d6 4n Dleu chinh cuc bo quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu C
va mot phan khu B dwong Tran Thi P9, phwong Tién Phong,
thanh pho Thai Binh (nay la phwdong Thai Binh, tinh Hung Yén)
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1670/QP-UBND ngay 05/6/2026
cua UBND phuong Thdi Binh)

Piéu 1. Pham vi, ddi twong ap dung va quy mé khu vuc quy hoach.

1. Pham vi, ddi tuong ap dung:

1.1. Pham vi: Quy dinh nay huéng dan viéc quan 1y xay dung, bao
v¢€, st dung cac cong trinh theo ding hd so DPiéu chinh cuc bd quy hoach chi
tiét ty 1& 1/500 Khu C va mot phan khu B duong Tran Thu Do, phuong Tién
Phong, thanh phd Thai Binh (nay 1a phuong Thai Binh, tinh Hung Yén)
duoc UBND phuong Thai Binh phé duyét tai Quyét dinh s6 1670/Qb-
UBND ngay 05/6/2026.

1.2. Béi tugng ap dung: Cac co quan, to chirc, ca nhan trong nudc
va ngoai nude cb lién quan dén dau tu xay dung, quan 1y, khai thac, van
hanh céc coéng trinh trong pham vi d6 4an quy hoach duoc phé duyét tai
Quyét dinh s6 1670/QD-UBND ngay 05/6/2026 theo cac ndi dung quy dinh
nay va cac van ban phap luat khac co6 lién quan.

2. Quy mé khu vuc 1ap quy hoach diéu chinh: 3.426,6m>

Piéu 2. Vi tri, ranh giéi, tinh chét, quy mé cic khu chirc ning
trong khu vuc quy hoach; chi tiéu vé mit do xay dung, hé so sir dung
dat va chiéu cao tdi da, tdi thiéu, cot xay dung d6i voi tirng 6 dat.

1. Vi tri, ranh gidi, tinh chat, quy mé céc khu chirc ning.

1.1. Vi tri, ranh gi6i khu vyc 1ap quy hoach:

Vi tri: Khu vuc quy hoach thuoc phuong Théi Binh, tinh Hung
Yén; ranh gidi cu thé:

- Phia Pong Bac: Giap dan cu hién ¢6 .

- Phia Pong Nam: Giap dét giao thong.

- Phia T4y Béc: Giap dan cu hién c6 va duong Tran Thi Do.

- Phia Tay Nam: Giap truong tiéu hoc Tién Phong.

1.2. Tinh chat: La khu dan cu méi véi to hop céc cong trinh nha &
lién ké méi gan véi hé thong ha ting dong bd véi nghién ctu chinh trang
khu vuc dan cu hién c6 dam bao hai hoa vé kién tric canh quan tai khu vuec.

1.3. Quy md céac khu chirc nang trong khu vuc quy hoach:

1.3.1. Bang tong hop co cau sir dung dat:

Dién Matdo | Tang | Hésd
. o o ,- S616 | XD cao | SDP | Tylé
STT Loai dat Ki hieu gfllz‘) 16) | thida | thida | thida | (%)
(%) | (tang) | (lan)
1 | DAt xay dung nha & 1.4355 | 18 41,89
Pat 6 lienké 1- khu C | LK-1 1.168,5| 17 100 5 5,0




Dién Matdd | Tang | Hé sb
. o o i S616 | XD cao | SDP | Ty ¢
STT Loai dat Ki hi¢u 8:112‘) 16) | tbida | tbida | thida | (%)
(%) (tang) | (lan)
Pt ¢ lién ké 2- khu B | LK-2 267,0 1 63 5 32
2 | Dét khe thong gi6 207,4 6,05
3 | Pt giao thong 1.783,7 52,06
4 | Tong cong 3.426,6 100,00
1.3.2. Khu dat xay dung nha o.
Khu dat xay dung nha & lién ké.
Dién Matdo | Tang | Hésd
. o . N S616 | XD cao | SDP | TyIlé
STT Loai dat Ki hi¢u 3;'2‘) 16) | tdida | bida | thida | (%)
(%) (tang) | (lan)
1 | Patxdy dung nha & 1.435,5 18 41,89
Pat ¢ lienké 1-khu C | LK-1 1.168,5 17 100 5,0
Pat ¢ lien ké 2-khu B | LK-2 267,0 1 63 5 32

thong nham dam bdo vi¢c giao thong bén trong va két ndi véi bén ngoai khu dan cu.

(dbi vé6i cac 6 dat LK-1), 63% (d6i véi cac 6 dat LK-2);

~ + Vi, gi6i han: Gom 02 6 dat, ky hiéu tir LK-1 dén LK-2 vé6i tong 18 16
dat; phan b6 déu trong khu vuc quy hoach.
+ Chirc nang: La quy dat lién ké tudn thi cac quy chun, tiéu chuan hién hanh.
+Tong dién tich: 1.435,5 m? mat do xdy dung: 63%-100%; tang cao tbi da: 5 tang,
1.3.3. Khu dat ha tang k¥ thuat gdm: Pudng giao thong, khe ha tang

- BPuong giao thong

+ Vi tri, giéi han: Pudng giao thong bao gdm dat via hé va dét 1ong duong giao

+ Chirc nang: Puong giao thong dugc bd tri cac tuyén giao thong riéng biét,
hinh thanh mang lu61 giao thong dang 6 ban co dam bao tinh két ndi, lién thong
trong khu vuc cling nhu céc khu 1an cén.

+ Tong dién tich: 1.783,7 m2.

- it khe ha tang (khe thong gid)
+ V1 tri, gic’ri’ han: Du’qc’bé tri phia sau day nh;‘l lién ké, dam bao thuan loi
cho viéc thong gio, lay sang va lap dat hé thong duong ong k¥ thuadt doc nha.
+ Dién tich: 207,4 m?.
, 2.7Xéc’dinh chi tiéu vé mat do )géy dung, h¢ sb sir dung dét va chiéu cao toi
da, to1 thi€u, cot xay dung véi tung 16 dat:
- Mat dg xay dung tdi da duoc quy dinh cu thé cho tung 6 dét, cu thé: 100%

- Hé sb str dung dét tdi da: 5,0 1an (ddi v6i cac 6 dat LK-1), 3,2 1an (ddi véi
cac 6 dat LK-2);
- Ngoai ra, mat do xdy dung cu thé cho ting cong trinh phai tuan theo quy
chuan vé mat d6 xay dung thuan tdi da ctia 16 dat xay dung nha 6 riéng 18;

- Quy dinh mdt s6 cao dd, chiéu cao chinh.
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+ Cao d6 hoan thién nén téng 1: +0,2 m so v&1 cao do via hé.

+ Chiéu cao tang 1 (san t6i san): 3,9m

+ Chiéu cao tang 2,3,4,5 (san t&i san): 3,6m.

+ Chiéu cao cong trinh tinh tr mat via hé dén dinh mai khéng qua 21.5m.

- Ban cong, 16 gia cua tung cong trinh dugc xdac dinh (vé chiéu cao,
do vuon ban cong,...) tuan thu theo quy chuan hién hanh.
’ - Péi véi vat lidu, mau seflc: Khuyén khich sir dung cac loai vat liéu
op, trang tri, son phu hop voi kién tric cong trinh hién dai, c6 mau sac hai
hoa v6i canh quan xung quanh va cac cong trinh 1an can.

Dleu 3. Chi gi¢i duong do, chi gi¢i xiy dung, cot xay dung va

cac yéu ciu cu thé vé ky thuat ddi véi tirng tuyen dwong, khu vuec;
pham vi bdo v¢, hanh lang an toan cong trinh ha tang ky thuat.

1.Chi gioi duong do, chi gidi xay dung, cot xay dung va cac yéu cau
cu thé vé k¥ thuat ddi véi timg tuyén dudng:

- Chi gioi duong d6 (CGDD): La duong ranh gioi phan dinh gitra
phan 16 dat dé xay dung cong trinh va phan dat dugc danh cho duong giao
thong hodc cac cong trinh k¥ thuat ha tang.

- Chi gidi xay dyng (CGXD): La duong gidi han cho phép xay dung
nha ¢, cic cong trinh trén 16 dat.

- Khoang lui (KL): La khoang céach gitra chi gioi duong dé va chi
gi61 xay dung.

- Nha & lién ké:

+ Chi giéi xay dung trung voi chi gi6i dudong do ddi véi cac cong
trinh gidp ngd 248 phd Bui Si Tiém va ngd quy hoach thudc 6 dat LK-1.

+ Chi giéi xay dung trung voi chi gidi dudong do ddi véi cac cong
trinh giap duong Tran Thi Do thudc 6 dat LK-2.

- Chi giéi xay dung cong trinh va chi gidi duong d6 cac tuyén
duong giao thong dugc xac dinh kém theo ban d6 quy hoach chi giéi dudng
do, chi gidi xay dung trong ban d6 quy hoach.

2. Pham vi bdo v¢, hanh lang an toan ha tﬁng ky thuat:

- Pham vi bao vé, hanh lang an toan cong trinh ha ting k¥ thuat va
cong trinh ngdm thuc hién phu hop v&i quy chuan xay dyng, tiéu chuan xay
dung, quy chuan, tiéu chuan nganh va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.

- Giai phap thiét ké cac cong trinh duong day, duong 6ng k¥ thuét
tuan thu theo phuong an quy hoach dugc duyét.

Diéu 4. Yéu cau, bién phap bao vé mdi trwong theo quy dinh cia
phap luat bao vé€ moi truong

- Phat trién d6 thi phai tuan thi quy hoach duoc duyét va cac quy
dinh hién hanh cua Nha nude va tinh vé bao vé moi truong.

- Phai c6 bién phap phong ngira, giam thiéu, cai thién van dé moi
truong trong d6 an diéu chinh quy hoach; Pé xuat danh muyc cac dy 4n dau
tu xdy dung can thyc hién danh gia méi trudng chién luoc.
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- C6 chinh sach va chuong trinh cu thé tuyén truyén, van dong, gido duc y
thirc cho ngudi dan vé bao vé méi trudng va gitt gin canh quan chung, ¢ chinh sach
khuyén khich nguoi dan st dung phuong tién giao thong cong cong, giam bot sir
dung céc phuong tién giao thong cé nhan.

- T chuc kiém tra, theo ddi va xir Iy cac yéu té tac dong tiéu cuc dén méi
truong khi trién khai d6 an ciing nhu khi d6 4n di vao sir dung.

- Thong tin vé dy 4n can duoc coéng bd cho nhan dan trong khu vuc va cac
co quan c¢6 lién quan dén viéc quan 1y cac cong trinh ha ting k¥ thuét.

Piéu 4. Quy dinh vé tinh phap 1y, ké hoach té chirc thuc hién.

1. Quy dinh vé tinh phap Iy:

1.1. Céc co quan cé trach nhiém quan 1y vé xy dung cin cir quy dinh cu thé
ctia Quy dinh nay dé huéng dan thyc hién xay dung theo quy hoach va quy dinh cta
phap luat.

1.2. Moi hanh vi vi pham céc diéu, khoan ciia Quy dinh nay, tiy theo hinh
thirc va mirc d6 vi pham sé bi xtr 1y theo quy dinh ctia phap luat.

2. K& hoach t chirc thuc hién:

2.1. Cong b, cong khai:

- Ban QLDA DTXD phuong, Van phong HPND va UBND phuong, phong
Kinh té, Ha téng va Do thi co trach nhiém phoi hop voi cac co quan lién quan niém
yet cong bd cong khai Quy dinh quan ly theo d6 an diéu chinh Quy hoach cho cic
t6 chtrc, ca nhan va cong dong dan cu ¢ lién quan duge biét dé quan 1y va thyc hién
theo quy dinh.

- UBND phuong Thai Binh chiu trach nhi¢m thuc hién cac chinh sach, quy
dinh vé quan 1y sir dung dat dai theo dung quy dinh phap luat hién hanh.

2.2. Luu trir tai liéu: Quy dinh quan 1y theo Diéu chinh cuc bo quy hoach chi
tiét ty 16 1/500 Khu C va mot phan khu B duong Tran Thu P9, phuong Tién Phong,
thanh phé Thai Binh (nay la phwong Thdi Binh, tinh Hung Yén) duoc UBND
phuong Théi Binh dugc luu trit tai cac co quan sau:

- S¢ Xay dung tinh Hung Yén.

- Uy ban nhan dan phudng Thai Binh.

- Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi phuong Thai Binh.

- Ban QLDA DTXD phuong.



